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Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma dziala na podstawie

przepisoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i zostat utworzony jako nowa jednostka
z dniem 1 stycznia 1999 roku, na podstawie art. 40 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. —
Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma wchodzac w skfad miejskiej

administracji zespolonej zobowigzany jest do wykonywania zadan nalezacych do zakresu dziatan
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego:

I,

Nadz6r i kontrola nad przestrzeganiem przepisow Prawa budowlanego, a w szczegdlnosci:

a)zgodno$ci zagospodarowania terenu z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b)warunkow bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach
budowlanych, przy wykonywaniu robdét budowlanych oraz utrzymywaniu obiektow
budowlanych,

c)zgodnoéci rozwigzan architektoniczno - budowlanych z przepisami techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,

d)wiasciwego wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie,

c¢)stosowania wyrobow budowlanych.

Wydawania decyzji administracyjnych w sprawach okreslonych ustawa Prawo budowlane.

Praca Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma kieruje Powiatowy

Inspektor, ktory sprawuje nadzor nad :

dzialalnos$cia inspekcyjno-kontrolng w zakresie inspekcji terenowej w sprawach dotyczacych
prawidlowosci przebiegu procesu budowlanego i utrzymania obiektow budowlanych,
postepowaniami administracyjnymi,

postepowaniami egzekucyjnymi,

obstugg prawng inspektoratu,

postgpowaniami wyjasniajgcymi w sprawach przyczyn katastrol budowlanych,

prawidlowym wspdéldzialaniem 2z organami administracji architektoniczno-budowlanej
i kontroli panstwowej,

kontrola wewngtrzng w Inspektoracie,

zapewnieniem przestrzegania przepisow o tajemnicy panstwowej 1 stuzbowej,

przestrzeganiem przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy,

gospodarowaniem mieniem Inspektoratu.
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Siedziba Inspektoratu znajduje si¢ w budynku przy pl. Niepodlegtosci 1 na Il pietrze w pok.
2561 259 ( tzw. ,,Gmach™).

Wysokos¢ srodkéw pienieznych przewidzianych na funkcjonowanie Inspektoratu w 2020 roku
ustalit Wojewoda Lubelski na poziomie 580 338,00 zt jako dotacja na dziatalnos¢ jednostki. Byly
one przesytane sukcesywnie przez Lubelski Urzad Wojewodzki na konto Urzedu Miasta Chelm
a nastepnie na konto Inspektoratu. Kwota ta pokryta wszystkie potrzeby PINB.

Realizacja wydatkow odbyla si¢ na podstawie Projektu Budzetu Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma oraz Harmonogramu Realizacji Wydatkéw Budzetowych na
2020 rok.

Stan zatrudnienia w Inspektoracie na koniec 2020 r. wynosit 8 0s6b ( 7 0s6b na pelnym
elacie, 1 osoba na Y etatu).

W okresie 2020 roku Inspektorat przeprowadzit nastepujace czynnosci i dziatania:

1. lloé¢ zarejestrowanej korespondencji przychodzacej - 1706
2. llo$¢ rozpatrywanych spraw - 864
3. llos¢ przyjetych zawiadomien rozpoczgceia robot budowlanych - 284
4. Tlos¢ przyjetych zawiadomien dot. zakonczenia robot budowlanych - 247
5. lloé¢ wydanych decyzji i postanowien - 107
6. llos¢ dokonanych ogledzin w terenie zwigzanych z prowadzonymi postgpowaniami - 249
7. lo$¢ przeprowadzonych kontroli obiektow budowlanych uzytkowanych i w budowie - 105
8. llos¢ rozbiorek wykonanych w wyniku prowadzonych postepowan - 11
9. llos¢ wszezgtych postepowan egzekucyjnych - 14

Wszystkie wnioski zglaszane do Inspektoratu zaréwno od o0sob fizycznych, instytucji
1 urzedéw rozpatrywane sg indywidualnie i zalatwiane w oparciu o ustawe Kodeks postepowania
administracyjnego, ustawe Prawo budowlane wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami, ustawe
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub sg przekazywane zgodnie z kompetencja do
odpowiednich jednostek.

W roku 2020 inspektorzy PINB m. Chelma przeprowadzili 60 kontroli obiektéw
budowlanych w budowie. Sprawdzano zgodnos¢ prowadzenia robot budowlanych z pozwoleniem
na budowg 1 zatwierdzonym projektem technicznym, dokumentacj¢ budowy, przestrzeganie
przepisow bhp, porzadek na budowie. Oprécz uchybien, ktore usuwane byly z reguly na biezaco,
stwierdzono 3 przypadki istotnych odstepstw od projektéw budowlanych bedacych zatacznikami do
pozwolen na budowe co skutkowalo koniecznoscig przeprowadzenia  postgpowan
administracyjnych w celu doprowadzenia inwestycji do zgodnosci z przepisami prawa. Nalezy
doda¢, ze inwestor praktycznie kazdej budowy w Chelmie musi liczy¢ si¢ z jej kontrolg i faktem, ze
istotne odst¢pstwa zostang wychwycone co wigze si¢ z wstrzymaniem budowy i z procedurs
naprawcza.
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W roku 2020 na terenie Chelma zakonczono 247 budowy w tym 51 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, 6 budynkéw wielorodzinnych (162 mieszkania) oraz 18 innych budynkéw.
W zwiazku z ustawowymi obostrzezeniami wyniklymi z ogloszonego stanu epidemii
przeprowadzono tylko 3 postepowania zakonczone wydaniem decyzji na uzytkowanie obiektu
budowlanego. W pozostatych przypadkach wnioski o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie,
zgodnie z art. 31zy' ustawy z 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, traktowano jak zawiadomienia o zakonczeniu budowy
i wydawano zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu (w przypadku kompletnosci
i poprawnosci dokumentacji odbiorowej).

W sprawach samowol budowlanych na terenie Miasta Chelma prowadzone byly
postepowania dotyczgce przewaznie obiektow takich jak budynki gospodarcze, garazowe czy
rozbudowa budynkéw mieszkalnych. Nalezy podkredli¢, ze sa to w przewazajacej czgdei, podobnie
jak w latach poprzednich, sprawy niewdzieczne i dtugotrwale. Wiasciciele takich obiektow czgsto
nie zdaja sobie sprawy z faktu, ze zostaly one wybudowane samowolnie i po otrzymaniu decyzji na
rozbiérke czuja sie pokrzywdzeni. Sprawy tego typu po zakoficzeniu procedur odwotawczych
koncza sie czesto postgpowaniem egzekucyjnym. Nalezy jednak podkresli¢, ze jezeli usytuowanie
obiektu jest zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz spelnia
on warunki techniczne Nadzér Budowlany w pierwszej kolejnosci przeprowadza postepowanie
legalizacyjne.

Duzym utrudnieniem w pracy Inspektoratu sg nieuregulowane sprawy wiasnosciowe dzialek
oraz usytuowanych na nich obiektéw budowlanych. Powyzsze komplikuje i przedtuza prowadzenie
postepowan dotyczgcych szczegélnie standéw technicznych budynkéw czy innych obiektow
budowlanych, A wlasnie na posesjach gdzie nie sa do kornca uregulowane sprawy wlasnosciowe
znajduja sie budynki w zlym lub wrecz zagrazajagcym stanie technicznym. Takie budynki po
wylaczeniu z uzytkowania i ich zabezpieczeniu cze¢sto latami nie s3 remontowane i niszczejg.

Nastepstwem przeprowadzonych w 2020 r. postgpowan dotyczacych samowoli budowlanych
oraz zlego stanu technicznego bylo m. in, 14 rozbidrek obiektéw budowlanych.

Nadzoér Budowlany zajmowat si¢ takze sprawami zwigzanymi z bezpiecznym uzytkowaniem
oraz warunkami usuwania wyroboéw zawierajgcych azbest. Wykonawca prac polegajgcych na
zabezpieczaniu i usuwaniu elementéw zawierajacych azbest obowiazany jest do zgloszenia tego
faktu organowi nadzoru budowlanego. W 2020 r. takie zgloszenia dotyczyly 30 obiektow
budowlanych na terenie miasta Chefma, W razie watpliwosci podejmowano interwencjg.

Ponadto Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego przeprowadzal nastepujgce kontrole:
- standw technicznych uzytkowanych budynk6éw mieszkalnych,
- uzytkowania budynkéw uzytecznoscei publicznej,
- plac6w zabaw, boisk i imych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
- obiektéw budowlanych, w ktérych organizowany byt wypoczynek dzieci i mlodziezy w formie
kolonii czy zimowiska,
- obiektéw o duzych powierzchniach typu centra handlowe, hale sportowe, hale magazynowe czy
produkeyjne.

W zaleznosci od wynikéw takich kontroli wydawano zalecenia pokontrolne lub wszczynano
postepowania administracyjne.

Czeéé spraw udaje si¢ pozytywnie zalatwi¢ bez oficjalnego prowadzenia postgpowania
administracyjnego. Wystarczy sama wizyta inspektorow i przekonanie os6b, ktoére swym
postepowaniem naruszyly przepisy Prawa budowlanego aby wykonaly czynnosci doprowadzajgee
do stanu zgodnego z prawen.
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Ponizej przedstawiono krotko kilka przykladéw postepowan administracyjnych z wielu
prowadzonych przez Inspektorat :

1.Wszczgto postgpowanie w sprawie legalnosci budowy pigciu budynkéw garazowych na dzialce
przy ul. Zrodlonej. Garaze zostaly rozebrane poniewaz nie byto mozliwosci ich zalegalizowania.

2. Prowadzono postgpowanie w sprawie samowolnej zmiany sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek zamieszkania zbiorowego przy ul. Wolnoéci. Obiekt zostat
doprowadzony do stanu poprzedniego.

3.Przeprowadzono postgpowanie dotyczace stanu technicznego nieuzytkowanego budynku
mieszkalnego przy ul. Lubelskiej i nakazano jego rozbidrke jako nie nadajacego si¢ do remontu.

4 Przeprowadzono postgpowania w sprawie legalnosci budowy dwoch garazy przy ul. Kolejowe;.
Jako samowola budowlana obiekty zostaly rozebrane.

5.W czasie kontroli nieuzytkowanego obiektu mieszkalnego przy ul. Zakatek stwierdzono jego
zagrazajgcy stan techniczny. Wobec nicoptacalnosci jego remontu, po wydaniu decyzji, budynek
zostal rozebrany przez wlasciciela.

6.7ty stan techniczny nieuzytkowanego budynku mieszkalnego przy ul. Jordana byl powodem
wszezecia postepowania zakonczonego wydaniem decyzji na jego rozbiorke, ktéra zostanie
wykonana w okresie wiosennym 2021 r.

7.Przeprowadzono postgpowanie w sprawie samowolnego wykucia otworu w $cianie nosnej
budynku wielorodzinnego przy ul. Wirskiego. Decyzjg nakazanno wykonanie stalowej
konstrukeji podpierajacej strop budynku, co zostato przez zobowigzanych zrealizowane.

8.Stwierdzono istotne odstgpstwa od projektu budowlanego budowy budynku mieszkalno-
ustugowego przy ul. Pszennej. Wstrzymano roboty i nakazano wykonanie projektu zamiennego.
Po jego zatwierdzeniu udzielono pozwolenia na wznowienie robot budowlanych.

9.Nakazano rozbidrke nieuzytkowanego i begdgcego w zlym stanie technicznym budynku
mieszkalnego przy ul. Nadrzecznej. Jego remont ze wzgledow finansowych byl nieoplacalny dla
wlascicieli.

Na zakonczenie nalezy podkresli¢c dobrg wspolprace z poszczegdélnymi Departamentami
Urzedu Miasta Chelm, szczeg6lnie z Departamentem Geodezji, Kartografii, Nieruchomosci,
Architektury i Budownictwa oraz Straza Miejska a takze z miejskimi spétkami komunalnymi,

szczegolnie z Przedsigbiorstwem Ustug Mieszkaniowych.



