Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchylenia uchwat Rady Miasta Chetm w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz uchylenia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Cheim.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, do wytacznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ramach wiadztwa planistycznego gminy miesci sie
zarébwno uchwalanie, jak i odstgpienie od sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co rowniez zostato utrwalone w orzecznictwie sgdow
administracyjnych.

Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwat w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
przeznaczenie srodkow zarezerwowanych na projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na sfinansowanie innych zadan z zakresu planowania
przestrzennego.

Wykonane ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i plandw miejscowych miasta Chetm”, zgodnie z uchwatg Nr XXVI/218/20 Rady Miasta
Chetm z dnia 30 kwietnia 2020 r. wykazaty iz w latach 2011-2019 nie zaszly istotne
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ktére automatycznie spowodowatyby
nieaktualnos¢ okreslonej w studium polityki przestrzennej miasta. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm stanowi obecnie wytyczne
do prowadzenia polityki przestrzennej miasta. Jednoczesnie po analizie obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Chetm,
stwierdzono, ze w znacznym stopniu zapewniajg one utrzymanie gtébwnych zatozen
studium. Stanowig rowniez podstawe do uzyskiwania pozwoleh na budowe.

Projekt uchwaty ma na celu uchylenie ponizszych uchwat Rady Miasta Chetm:

1. Uchwaly Rady Miasta Chetm Nr XI/94/07 z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulic Ceramiczna — Malowane.

2. Uchwaly Rady Miasta Chetm Nr XLIII/486/14 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sienkiewicza — Kolejowa — Staroscinska.

3. Uchwaty Rady Miasta Chetm Nr XXX/345/17 z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu bytej sktadnicy wojskowej przy ul. Hrubieszowskie;j.



4. Uchwaty Rady Miasta Chetm Nr XXXV/414/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm.

5. Uchwaty Rady Miasta Chetm Nr XXXVI1/415/18 z dnia 25 stycznia 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetm terenu przy ulicy Kredowe;.

6. Uchwaly Rady Miasta Chetm Nr XXXV/417/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego osiedla Zachod, obszaru Zachodnia — Generata Wiadystawa
Andersa

7.Uchwaty Rady Miasta Chetm Nr XXXV1/437/18 z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Lubelska — Trubakowska.

Ad 1. Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 6 ha, potozone
w pétnocno zachodniej czesci miasta. Na podstawie obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetma
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 7, poz. 255 z dnia 11 lutego 2002
r.), przedmiotowy teren oznaczony symbolem C1.U-51, przeznaczony jest pod
ustugi, bazy, skfady, przemyst — specjalng strefe ekonomiczng. Przystgpienie do
zmiany planu miato na celu rozbudowe mieszkaniowych zasobéw komunalnych
miasta Chetm. Ze wzgledu na brak $rodkéw budzetowych na realizacje zatozen
uchwaty Nr Xl1/94/07 z dnia 31 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulic Ceramiczna — Malowane, jest zasadne.

Ad 2. Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 9,3 ha. Na podstawie
obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetma uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie
z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 7, poz. 255 z dnia 11
lutego 2002 r.), przedmiotowy teren przeznaczony jest pod zabudowe
wielorodzinng, zabudowe jednorodzinng, ustugi handlu, ustugi oswiaty, ustugi
rzemiosta, ustugi fgcznosci. Przystgpienie do sporzadzenia planu miato na celu
zZmiane przeznaczenia na zgodne z dwczesnymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Ze
wzgledu na nieaktualno$¢ zamierzen inwestycyjnych miasta w tym obszarze nalezy
uznag, iz uchylenie uchwaty Nr XLI1/486/14 Rady Miasta Chetm z dnia 25 czerwca
2014 r. w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sienkiewicza - Kolejowa -
Staroscinska, jest zasadne.

Ad 3. Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 25,8 ha, potozone
w potudniowo - wschodniej czesci miasta przy ul. Hrubieszowskiej. W granicach
opracowania, na powierzchni ponad 25 ha obszaru, inwestycje realizowane sg na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta



Chetma uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia
28 grudnia 2001 r., sporzgdzonego w skali 1 : 5000. Zmiana planu uchwalona
uchwatg Nr XXVI/250/08 Rady Miasta Chetm z dnia 29 wrzesnia 2008 r.
opracowana w skali 1 : 1000, obejmowata obszar w rejonie ulicy Ksiedza Zygfryda
Berezeckiego o powierzchni 0,48 ha, obejmujgcy tereny Parafii Rzymskokatolickiej
pw. Mitosierdzia Bozego i tereny komunikacji. Przystgpienie do zmiany planu
dotyczyto wprowadzenia niezbednych korekt i doprecyzowania ustalen planu
w zakresie zasad zagospodarowania terendw oraz zasad ksztattowania zabudowy,
stosownie do aktualnych potrzeb i obowigzujgcych przepiséw. Ze wzgledu na
zamiar przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego swoim zakresem mniejszy obszar, nalezy uznac, ze
uchylenie uchwaty Nr XXX/345/17 Rady Miasta Chetm z dnia 31 sierpnia
2017 r. w sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu bytej skifadnicy wojskowej przy ul.
Hrubieszowskiej wraz z terenami przylegtymi od strony potudniowej, jest zasadne.

Ad. 4 Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 2 ha, potozone we
wschodniej czesci miasta przy ulicy Kredowej. Na podstawie obecnie
obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetm uchwalonego uchwatg Nr XIV/203/99 Rady Miejskiej
w Chetmie z dnia 9 grudnia 1999 r. ze zmianami, przedmiotowy teren lezy w strefie
polityki przestrzennej B-wschodniej, mieszkaniowo-ustugowej potozonej miedzy
centrum, a terenami cementowni. Obszar opracowania przeznaczony jest na teren
zieleni urzgdzonej. Przystgpienie do zmiany studium miato na celu przeznaczenie
czesci terenu na ustugi nieucigzliwe. Ze wzgledu na zamiar utrzymania terenéw
zieleni publicznej w tej czesci miasta, nalezy uzna¢, iz uchylenie uchwaty
Nr XXXV/414/18 Rady Miasta Chetm z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm, terenu przy ulicy Kredowej, jest
zasadne.

Ad 5. Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 2 ha, potozone we
wschodniej czesci miasta przy ulicy Kredowej. Na podstawie obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetma uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia
28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 7, poz. 255 z dnia 11 lutego
2002 r.), przedmiotowy teren oznaczony symbolem C6.ZP-34, przeznaczony jest
pod zielen publiczng — park osiedlowy, ustugi sportu i rekreacji. Przystgpienie do
zmiany planu miato na celu przeznaczenie czesci terenu na ustugi nieucigzliwe
i doprecyzowania ustalen w zakresie zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy. Ze wzgledu na zamiar utrzymania terenow zieleni
publicznej w tej czesci miasta nalezy uznac, iz uchylenie uchwaty Nr
XXXV1/415/18 Rady Miasta Chetm z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetm terenu przy ulicy Kredowej, jest zasadne.



Ad 6. Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 7,6 ha, potozone we
zachodniej czesci miasta w rejonie ulic Zachodnia — Generata Wiadystawa Andersa.
Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm
uchwalonego uchwatg Nr XXI/186/08 Rady Miasta Chetm z dnia 25 kwietnia 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 76, poz. 2133 z dnia 25 czerwca 2008 r.), przedmiotowy
teren przeznaczony jest pod tereny ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, tereny komunikacji — garaze, drogi, tereny zieleni
i tereny stacji transformatorowych. Przystgpienie do zmiany planu dotyczyto
dopracowania i niezbednych korekt wustaleh planu w zakresie zasad
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy. Ze wzgledu na
nieaktualnos¢ zamierzen inwestycyjnych miasta w tym obszarze nalezy uznac, iz
uchylenie uchwaty Nr XXXV/417/18 Rady Miasta Chetm z dnia 25 stycznia 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Zachdd, obszaru Zachodnia — Generata Wiadystawa
Andersa, jest zasadne.

Ad 7. Obszar opracowania obejmuje dziatki o powierzchni ok. 2 ha, potozone
w zachodniej czesci miasta w rejonie ulic Lubelska — Trubakowska. Na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm dla obszaru
Lubelska — Trubakowska uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/325/13 Rady Miasta
Chetm z dnia 5 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lub, poz. 2364 z dnia 29 kwietnia
2013r.), przedmiotowy teren przeznaczony jest pod tereny zabudowy ustugowe;,
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
aquapark i tereny komunikacji. Przystgpienie do zmiany planu dotyczyto zmiany linii
zabudowy od ulicy Lubelskiej. Ze wzgledu na nieaktualnos¢ zamierzen
inwestycyjnych w tym terenie nalezy uznaé, iz uchylenie uchwaty Nr XXXV1/437/18
Rady Miasta Chetm z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Lubelska — Trubakowska, jest zasadne.



