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Wprowadzenie

Uchwata zostata podjeta w zwigzku z obowigzkiem wynikajgcym z art. 21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Chetm jest kontynuacjg racjonalnej i efektywnej polityki gospodarowania
zasobem mieszkaniowym na lata 2021 — 2025.
Celami programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta sa:
1. Poprawa dostepnosci zasobu mieszkaniowego Miasta w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych jego mieszkancow.
2. Poprawa jakosci i warunkow zamieszkania w zasobie mieszkaniowym Miasta.

3. Poprawa efektywnosci zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Miasta.

Realizacja celow okreslonych nastgpi w szczegolnosci poprzez:

1. Gminne budownictwo mieszkaniowe.

2. Modernizacje, renowacje i remonty budynkow.

3. Likwidacje barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych, jak rowniez osob
starszych.

4. Termomodernizacje budynkdw.

5. Racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Miasta Chetm.

6. Wdrozenie i realizacja programow mieszkaniowych poprawiajgcych warunki
zamieszkiwania 0sob i rodzin wymagajgcych wsparcia.

7. Ustalenie zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszéw.
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Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego miasta w poszczegolnych latach z podziatlem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zaséb Miasta Chetm tworza:
1) budynki komunalne Miasta Chetm,
2) budynki wspolnot mieszkaniowych z lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta,
3) budynki Skarbu Panstwa w zarzadzie Miasta,
4) budynki pozostajgce w posiadaniu samoistnym Miasta Chetm, stanowigce

wiasnosc¢ oséb fizycznych nieznanych lub nieustalonych z miejsca pobytu.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu miasta Chetm ze wzgledu na forme
wiasnosci i wiek budynkéw mieszkalnych wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.

przedstawia sie nastepujgco:

ROK BUDOWY
L.p. | Forma wiasnosci
do 1945 1946-1995 | 1996-2009 2010-2012 Razem
1. Wiasnos¢ 18 18 4 1 41
Miasta Chetm
Wspdtwiasnos¢
2. Miasta Chetm 79 81 3 0 163
i 0séb fizycznych
3. | Skarb Panstwa 7 1 0 0 8
4 _Samo_istne _ 12 0 0 0 12
posiadanie gminy
OGOLEM: 116 100 7 1 224

Najwiekszg grupe stanowig budynki o okresie uzytkowania powyzej 65 lat tj. 52 %
ogolnej liczby budynkéw. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. w skitad
mieszkaniowego zasobu Miasta wchodzito 224 budynki, w ktérych znajdowato sie 1438
lokali mieszkalnych i socjalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 56161,14 m2.

strona 3z 18



Stan ilo$ciowy zasobdw mieszkaniowych wedtug grup wtasnosci przedstawia ponizsza

tabela :
Liczba Powierzchnia
T . Liczba lokali uzytkowa lokali
L.p. Wyszczegdlnienie budynkow . /
. mieszkalnych mieszkalnych
mieszkalnych 2
[m?]
budynki wraz z lokalami mieszkalnymi
1 stanowigce w 100% wtasnos¢ Miasta 41 530 18544,39
komunalne lokale mieszkalne w budynkach
2 wspolnot mieszkaniowych zarzgdzanych 69 432 17595,07
przez spotke
3 komunalne lokale mleszkalr)e w bu’dynkach 89 293 12487.95
samozarzgdzajgcych sie wspoélnot
4 lokale m|eszkaln§ w budynkach stanowigcych 7 33 1305,82
wiasnos¢ Skarbu Panstwa
5 Iokak,a mieszk’a!ne.w budynkach s_ta.nowiacyc_h 6 47 1960,1
wspotwtasnos¢ Miasta z osobami fizycznymi
lokale mieszkalne w budynkach bedgcych w 4267,81
6 ) : L 12 103
samoistnym posiadaniu Miasta
RAZEM: 224 1438 56161,14

4. Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych.

W 2020 r. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na listach najmu lokali mieszkalnych,

socjalnych, zamian, wykazie oséb mieszkajgcych w budynkach stanowigcych wtasno$é

osOb prywatnych spetniajgcych kryteria uchwaly oraz wykazie wnioskodawcow

spetniajgcych kryteria uchwaty do ponownego rozpatrzenia przez SKM w 2021 r.

umiescita 227 rodzin, w tym:

113 rodzin na liscie najmu lokali mieszkalnych,

19 rodzin na liscie najmu lokali socjalnych,

13 rodzin na liscie zamian,
17

rodzin umieszczonych na wykazie os6b mieszkajgcych w budynkach

prywatnych stanowigcych wiasno$¢é osob prywatnych spetniajgcych kryteria

uchwaty,

65 rodzin umieszczonych na wykazie wnioskodawcow

uchwaty do ponownego rozpatrzenia przez SKM w 2021 r.

W wyniku prawomocnych wyrokéw sgdowych, orzekajgcych uprawnienia

spetniajgcych kryteria

do

otrzymania lokali socjalnych, Miasto zobowigzane jest do zapewnienia 30 lokali

socjalnych.
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i mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych przedstawia ponizsza tabela

Prognozowane potrzeby w zakresie zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych

L.p. Tresé Lata
2021 2022 2023 2024 2025
Lokale socjalne
1 (wyroki sgdowe z
" |uprawnieniem do 54 58 60 60 58
lokalu socjalnego)
2. |Lokale mieszkalne 178 178 174 170 168
3 Pomieszczenia 2 2 2 2 2
tymczasowe
4. |[Lokale zamienne 17 14 14 12 12

Ponadto kontynuowana bedzie pomoc w zakresie przekazywania

na zadanie realizowane w ramach pomocy spoteczne;.

mieszkan chronionych
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Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali stanowigcych zasob
mieszkaniowy miasta Chetm zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Ustug
Mieszkaniowych Sp. z 0.0. w Chetmie ustalane sg w oparciu o stan techniczny budynkow
wynikajagcy z przegladéw technicznych, ekspertyz, opinii, nakazow, wnioskéw
zgtaszanych przez najemcéw, oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, opracowywany jest plan
remontow na dany rok oraz plan rzeczowo - finansowy dostosowany do wielkosci
Srodkow finansowych przeznaczonych na kolejne lata.

Plany tworzone sg z zachowaniem nastepujgcych priorytetow:
1. Eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali.
2. Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow.

3. Utrzymanie zapobiegawczego charakteru czesci remontow.

W przypadku remontu zasobu mieszkan komunalnych, znajdujgcych sie
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w czesciach wspolnych remonty wykonywane
sg na postawie uchwat podejmowanych przez wiascicieli, takie uchwaty okres$lajg zakres

prac remontowych oraz wysokos¢ stawek przeznaczonych na fundusz remontowy.

Zakres potrzeb remontéw budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb miasta Chetm
bedacych w zarzgdzaniu Przedsiebiorstwa Ustug Mieszkaniowych na lata 2021-2025:

Zakres rzeczowy Prognozowane naktady w latach ( w tys. zi)
2021 2022 2023 2024 2025
Wymiana pokry¢ 240 240 200 200 240
dachowych
Remont elewacji
(w tym 250 300 300 250 300
docieplenie)
Wymiana stolarki 150 150 100 150 150
okiennej
ylymiana stolark 150 150 100 100 150
rzwiowej
Remont instalacji
elektrycznej, c-o 160 210 250 200 210
oraz wod-kan
Remont kominow 150 150 150 100 150
i wentylaciji
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Okreslenie stanu technicznego zasobu

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych

elementéw zarzgdzania. Monitorowanie stanu technicznego budynkéow pozwala na

racjonalne planowanie remontéw gtéwnych i biezgcych.

Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg m. in:
*  Wiek budynku.

* Rodzaj zabudowy.

* Konstrukcja budynku.

* Rodzaj i stan pokrycia dachowego.

* Sposoéb podpiwniczenia i rodzaj budynku.

»  Warunki gruntowe.

* Sposoéb utrzymania i uzytkowania budynku.

Ocena stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb miasta Chetm

Z podziatem na poszczegolne kategorie wtasnosci przedstawia tabela ponize;j.

Ocena stanu technicznego budynkéw

Ocena stanu technicznego

Wi 5¢ - d
buadsynn?(suc Zt Sredni Dobry Razem
Budynki | Lokale Budynki Lokale | Budynki Lokale Budynki Lokale
Miasto Chelm 4 25 11 109 26 396 41 530
Skarb Panstwa 4 24 3 9 7 33
Wspoétwlasnosé
Miasta Chetm 3 5 24 123 137 644 164 772
i osob
fizycznych
Samoistne 5 25 4 41 3 37 12 103
posiadanie
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Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali

W zwigzku z kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz gtownych
najemcow i sprzedazy budynkéw z uwagi na nieoptacalnos¢ remontéw w latach 2021-
2025 liczba komunalnych mieszkan ulegnie zmianie.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Chetm odbywa sie
na podstawie uchwaty Nr XIV/109/07 Rady Miasta Chetm z dnia 30 pazdziernika 2007
roku w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych wtasnosc¢
Miasta Chetm (z p6zn. zm.).

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Chetm jest
przyspieszenie zmian wtasnosciowych nieruchomosci, w ktdrych sprzedaz lokali zostata
juz rozpoczeta i pozostata znikoma ilos¢ mieszkan Miasta tj. od 1 do 5 lokali w budynku
wielorodzinnym. Sprzedaz lokali przyczyni sie do zwiekszenia wptywu wtascicieli na
zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem izwiekszenie dochoddéw budzetowych
umozliwiajgcych przeznaczenie wyzszych srodkow na remonty irozbudowe zasobu

mieszkaniowego.

Sprzedaz mieszkan w latach 2016-2020

s Przecietna cena, po jakiej . iy
. llo$¢ sprzedanych lo- Przecietna wysokos¢
Rok sprzedazy L sprzedawano lokale e
kali mieszkalnych mieszkalne w zHm2 stosowanych bonifikat

2016 25 1768 60%
2017 12 1844 60%
2018 9 1596 60%
2019 19 1708 60%
2020 20 2115 60%

Biorgc pod uwage prognozowang sprzedaz lokali w latach 2016-2020 (wg
zestawienia ponizej) zaséb mieszkaniowy Miasta zmniejszy sie o 105 lokali mieszkalnych
tj.,

* wroku 2021 planowana jest sprzedaz 25 lokali,

* wroku 2022 planowana jest sprzedaz 20 lokali,

* w roku 2023 planowana jest sprzedaz 20 lokali,

* wroku 2024 planowana jest sprzedaz 20 lokali,

* w roku 2025 planowana jest sprzedaz 20 lokali.
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Czynnikiem powodujgcym spadek nabycia na wtasno$¢ mieszkan komunalnych
jest wzrost oszacowanych przez biegtych rzeczoznawcéw cen, ktdére sukcesywnie rosty
wraz ze wzrostem cen rynkowych oraz matej zamoznosci ich potencjalnych nabywcow.
Niezaleznie od powyzszego w dalszym ciggu nalezy dgzy¢ do:

1. zaktywizowania sprzedazy wyodrebnionych lokali mieszkalnych

w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych tj. zwtaszcza tam, gdzie sprzedazy
dokonano wytgcznie jednostkowych lokali i ciezar ponoszenia kosztow zarzadu
oraz remontow spoczywa w wiekszosci na Miescie jako wspotwiascicielu,

2. podjecia procedury sprzedazy bagdz przekazania gruntu dla tych wspdlnot
mieszkaniowych gdzie nieruchomos¢ nie posiada normatywnej dla siebie dziatki
budowlanej, a sprzedazy dokonano po tzw. obrysie budynku,

3. ustalania rocznych plandéw sprzedazy przyjmujgc zatozenie, ze w okresie realizacji
Programu sprzedazg powinny by¢ objete jedynie pozostate lokale
w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz juz rozpoczeto,

4. podtrzymania decyzji dotyczgcej wytgczenia ze sprzedazy lokali w budynkach po
kapitalnym remoncie,

5. regulacji stanu prawnego budynkdw poprzez prowadzenie postepowan sgdowych
0 nabycie witasnosci w drodze spadkobran nieruchomosci przez Skarb Panstwa,
zasiedzen oraz kontynuowanie postepowan komunalizacyjnych.

W wyniku naturalnego ruchu mieszkancéw corocznie ok. 25 lokali mieszkalnych
wraca do zasobu i podlega ponownemu zadysponowaniu. llos¢ pozyskiwanych w ten
sposob lokali nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizowanie natozonego ustawg
obowigzku zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz swiadczenia pomocy
mieszkaniowej rodzinom o niskich dochodach.

Proces przekwalifikowywania mieszkan na lokale socjalne w ramach istniejgcego
zasobu powinien zosta¢ zintensyfikowany, bo zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego, Miasto zobowigzane jest zabezpieczy¢ lokale socjalne na rzecz rodzin, ktore
posiadajg prawomocne wyroki sgdowe.

Realizacja wyrokow sadowych bedzie mozliwa przy podejmowaniu dziatan
majgcych na celu tworzenie lokali socjalnych w budynkach o nizszym standardzie
technicznym, a spetniajgcych kryteria jakimi powinny odpowiadaé¢ lokale socjalne oraz
w budynkach, w ktérych rozpoczeto proces zmiany przeznaczenia z lokalu mieszkalnego
na lokal socjalny tj. przy ul. Rejowieckiej 70, 72 i 74 oraz przy ul. Mtynarskiej 4 i 6,
a takze przy ul. Przemystowej 1 i 3 oraz przy ul. Rolniczej 24, a takze w wyniku budowy

nowych mieszkanh socjalnych przy ul. Fabrycznej 4A.
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Zwiekszenie zakresu budownictwa komunalnego i socjalnego.

W celu zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych nalezy
w latach 2021 — 2025:

1. przystgpi¢ do budowy mieszkan przyjmujgc, iz w ciggu 4 lat uzyskany zostanie
efekt rzeczowy w postaci budynku mieszkalnego socjalnego oraz komunalnego co
pozwoli uzyskac ok 200 lokali,

2. nabywac¢ lokale mieszkalne od wtascicieli z ktérymi Miasto Chetm jest
wspotwtascicielem,

3. zagospodarowywacC posiadane i nabywane budynki niemieszkalne poprzez ich
adaptacje na cele mieszkalne do zasobu komunalnego lub jako lokali socjalnych

(poprzez przeksztatcenie) w budynkach o niepetnym wyposazeniu technicznym.

W roku 2021-2022 planowane jest nabycie do zasobow mieszkaniowych miasta
budynku mieszkalnego potozonego w Chetmie przy ul. S. Czarnieckiego 3 w wyniku,
ktérego Miasto Chetm pozyska 4 lokale mieszkalne.

Podczas prac nad budzetem Miasta Chetm w latach 2022-2025 nalezy uwzgledni¢
srodki finansowe na realizacje  planowanych inwestycji  mieszkaniowych
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania dotacji na nabycie do zasobow Miasta
budynkdéw mieszkalnych oraz lokali jak réwniez uzyskania dofinansowania do tworzenia

lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych.
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Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéw

Rada Miasta Chetm w uchwale Nr XXXIll/307/09 Rady Miasta Chetm z dnia
31 marca 2009r. przyjeta zasady polityki czynszowej dla lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb miasta Chetm.

Zarzgdzeniem Nr 229/19 Prezydenta Miasta Chetm z dnia 30 maja 2019 roku
w sprawie ustalenia stawki miesiecznego czynszu bazowego za 1 m2 powierzchni
uzytkowej dla lokali mieszkalnych oraz czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali socjalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Chetm, z dniem 1 czerwca
2019 roku zostata ustalona stawka miesiecznego czynszu bazowego za 1 m?
powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
miasta Chetm w wysokosci 2,34 zt, zas za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali
socjalnych w wysokosci 1,20 zt.

W § 4 ust. 1 ww. uchwaty ustalono nastepujgce czynniki podwyzszajgce stawke
czynszu bazowego w lokalach mieszkalnych:

1. ze wzgledu na wyposazenie techniczne mieszkania w:
w.c. — 0 30 %,

tazienke — 0 30 %,
cieptg wode — 0 30 %,
centralne ogrzewanie — o0 30 %.
2. ze wzgledu na usytuowanie mieszkania w budynku wielokondygnacyjnym na 1 lub
2 pietrze - 0 10%,
oraz nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu bazowego w lokalach
mieszkalnych:
1) brak urzgdzeh wodociggowo-kanalizacyjnych — o 30 %,
2) wspdlne uzytkowanie w.c., tazienki, kuchni lub przedpokoju — o 10 %,
3) usytuowanie mieszkania w budynku wielokondygnacyjnym na parterze lub
4 pietrze — 0 10%,
4) usytuowanie mieszkania w budynku wielokondygnacyjnym na ostatniej kondygnacji,
nakrytej stropodachem oraz na poddaszu lub strychu o ile wystepujg skosne Sciany
- 010 %,
5) brak bezposredniego oswietlenia naturalnego w kuchni — o 30 %,
6) usytuowanie mieszkania w suterenie lub w budynku o ztym stanie technicznym
- 0 30%.
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Srednia stawka miesiecznego czynszu bazowego za 1 m2 powierzchni
uzytkowej dla lokali mieszkalnych — 4,45 zt, maksymalna stawka — 5,38 zt. Dla lokali

socjalnych za 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosci 1,20 zi.

Warunki obnizania czynszu.

Warunki obnizania czynszu zostaty okreslone w § 5 uchwaty Nr XXXI11/307/09
Rady Miasta Chetm z dnia 31 marca 2009 r. w sprawie okreslenia polityki czynszowej
dla lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb miasta Chetm.

Na wniosek najemcy, o niskich dochodach, ktéry nie zalega w optatach
czynszowych, wynajmujgcy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu naliczonego wedtug
obowigzujgcych stawek.

Ustalone zostaty nastepujgce progi dochodowe, uprawniajgce do obnizki czynszu, tj.:

1 $redni dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 100 % najnizszej
emerytury lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku - obnizka
0 20 %,

2 $redni dochdéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 150 % najnizszej
emerytury lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku - obnizka
010 %.

Obnizka czynszu moze =zosta¢ udzielona na okres dwunastu miesiecy
z mozliwoscig przedtuzenia na Kkolejne okresy dwunastomiesieczne w przypadku
utrzymywania sie niskiego dochodu.

Obnizki czynszu nie stosuje sie wobec wynajmujgcych lokale socjalne.
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Rozdziat V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach.

Zarzad zasobem mieszkaniowym.

Zarzad mieszkaniowym zasobem Miasta Chetm sprawuje Przedsiebiorstwo
Ustug Mieszkaniowych Spotka z o0.0. w Chetmie. Zarzadca wytaniany jest w drodze
przeprowadzanego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego o wartosci
powyzej kwoty wskazanej w art. 4 pkt 8 ustawy Pzp na zarzadzanie i administrowanie
publicznym zasobem komunalnym na dany rok.

Efektem tego postepowania jest obnizenie poziomu kosztéw utrzymania

nieruchomosci, a przynajmniej utrzymanie ich na niezmienionym poziomie.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspélnot mieszkaniowych
z udziatem Miasta Chetm.
W budynkach wspdlnot mieszkaniowych Miasto posiada (na dzien 31 grudnia

2020 r.) 730 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 30290,76 m?2.

Rola Miasta w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspdlnot
mieszkaniowych przedstawia sie nastepujgco:

1. Zarzadca nieruchomosci komunalnych, PUM Sp. z o0.0. w Chetmie, dziatajgcy
w imieniu Miasta wptaca zaliczki na fundusz remontowy na pokrycie kosztéw
zarzadu iutrzymywanie  nieruchomosci wspolnej na  konta  wspdlnot
samozarzgdzajgcych zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez poszczegolne
wspolnoty mieszkaniowe;

2. Zarzady poszczegoélnych wspolnot kontrolujg sposob rozliczenia udziatu Miasta

w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolne;.

Zarzadzanie budynkami prywatnymi zasiedlonymi przez Miasto Cheim,
w ktoérych zarzad prowadzony jest w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego
o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Obecnie PUM Sp. z 0.0. w Chetmie w imieniu Miasta zarzgdza budynkami

czynszowymi, stanowigcymi witasnos¢ osob nieznanych z miejsca pobytu oraz osob,
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ktore zmarty, a ich spadkobiercy nie sg znani, a takze osob, ktére nie wyrazajg woli
przejecia nieruchomosci, na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego o prowadzeniu
cudzych spraw bez zlecenia. Przepisy te obligujg do dziatania na rzecz nieznanego lub
znanego z miejsca pobytu wiasciciela i zgodnie z jego prawdopodobng wolg.

Zarzgdzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne
ograniczenia dziatania prowadzgcego cudzg sprawe bez zlecenia w zakresie mozliwosci
podejmowania decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownosci przewazajgcej czesci
budynkdéw. Sytuacja ta, moze narazi¢c Miasto Chetm na koszty wynikajgce
z ewentualnych roszczen ze strony wiascicieli lub ich nastepcéw prawnych.

W celu wyeliminowania takich sytuacji samorzad podejmuje i bedzie nadal
podejmowat szereg dziatan. Miasto dgzy do stworzenia warunkow zachecajgcych
wiascicieli do przejmowania budynkéw we wilasny zarzad przez przyjecie we
wzajemnych rozliczeniach opcji zerowej. W budynkach, w ktérych zysk na catej
nieruchomosci nie pokryje wszystkich zalegtosci wtascicieli majgcych w dyspozycji lokale
opcja zerowa oznacza ich umorzenie. W budynkach, w ktorych zysk jest wyzszy od
kosztéw utrzymania nieruchomosci i zalegtosci wtascicieli na lokalach bedgcych w ich
dyspozycji, nadwyzka podlega podziatowi i zwrotowi proporcjonalnie do posiadanych
udziatbw wg stanu na dzien przekazania zarzagdu. W budynkach nieodebranych przez
wiascicieli, a pozostajgcych nadal w zarzadzie PUM Sp. z 0.0. w Chetmie, Miasto
w stosunku do lokali przez samorzad wynajmowanych pokrywaé bedzie na
dotychczasowych zasadach réznice pomiedzy faktycznymi kosztami utrzymania lokali,
a wptywami czynszowymi.

Powyzsze zasady majg rowniez zastosowanie do wiasnosci mieszane).
Réwnolegle, w okreslonych warunkach Miasto podejmowac bedzie mozliwe dziatania

zmierzajgce do uregulowanie stanu prawnego tych nieruchomosci.
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Rozdziat VI

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Jako gtéwne zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej i to zaroéwno
w zakresie biezgcej eksploatacji, remontow jak i inwestycji, uznaje sie:

*

wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,

*

wptywy z czynszéw najmu za lokale uzytkowe,
*  wptywy Srodkow z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz gruntow na
powiekszenie dziatek zwigzanych z nieruchomoscig do normatywu tzw. dziatki
budowlanej,

*  zaplanowane srodki w budzecie Miasta Chetm.

Dodatkowe zrédta finansowania

Obowigzujgce przepisy dajg mozliwos¢ pozyskania dodatkowych Zrodet
finansowania gospodarki mieszkaniowej poprzez korzystanie z funduszy zewnetrznych
tj.:

« ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych stwarza
nowe mozliwosci aktywizacji dziatan w zakresie poprawy stanu ilosciowego
i technicznego zasobu mieszkaniowego,

« partnerstwo publiczno-prywatne stwarzajgce mozliwos¢ pobudzenia inwestycji
sektora publicznego, zwilaszcza infrastrukturalnych oraz  budownictwa
spotecznego i dostepnego,

« program wsparcia budownictwa mieszkaniowego finansowany ze Srodkéw
Funduszu Doptat, a obstugiwany przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

W przypadku pojawienia sie dogodnych warunkéw do lokalizacji nowych
budynkdéw komunalnych zostanie rozwazona mozliwos¢ przekazania dotacji celowej na
inwestycje ze Srodkdéw budzetu miasta, skorzystanie ze srodkéw Funduszu Doptat,
preferencyjnych kredytéw i pozyczek przewidzianych na finansowanie potrzeb

mieszkaniowych oraz kredytow komercyjnych.
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Rozdziat VI

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Chelm, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto Chetm jest jednym ze

wspolwitascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty zarzadzania zasobem obejmuja: koszty zarzgdzania i administrowania

zasobem mieszkaniowym przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych oraz podmioty,

ktorym zlecono te czynnosci w drodze przetargu oraz koszty na biezgcg eksploatacje

budynkdéw. Prognoza wysokosci kosztow utrzymania zasobu zarzgdzanego przez PUM

Sp. z 0.0. w Chetmie ($rednie miesieczne w zi/m?).

Lp.

Wyszczegolnienie

Wykonanie

Prognoza na lata

2020

2021

2022

2023

2024 | 2025

Wynagrodzenie za
sprawowanie zarzadu

i administrowanie zasobem
miasta przez PUM

0,8

0,8

0,8

0,85

0,85 0,9

Wydatki na biezgch
eksploatacje budynkow
i lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb miasta

0,42

0,42

0,42

0,46

0,47 0,48

W){datki z tytutu pokrywania
petnych kosztéw dostaw
mediéw technicznych

2,75

2,75

2,75

2,8

2,8 29

Wysokos$¢ zaliczek
eksploatacyjnych bedgcych
udziatem miast vy(glezqcym
utrzymaniu pu Xn oW
wspolnot mieszkaniowych

1,8

1,8

1,8

1,8

1,8 1,8

Wysokos¢ zaliczek
remontowych bedgcych
udziatem miasta w biezgcym
utrzymaniu budynkow
wspolnot mieszkaniowych

2,45

2,45

2,45

2,45

2,45 2,45

Razem koszty finansowane z

czynszem

8,22

8,22

8,22

8,36

8,37 8,53
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Rozdziat VIl

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.

Miasto Chetm w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym bedzie

realizowa¢ oraz nadzorowac ponizsze dziatania:

1) prowadzenie remontéw budynkéw i lokali w sposdb gwarantujgcy wysokg jakos$é

robdt i ich terminowoseé,

2) remonty lokali oproznionych (tzw. pustostandéw) w zakresie miedzy innymi

skrécenia czasu ich przygotowania do zasiedlenia,

3) kontynuowanie programu zamian — przeznaczenie czesci nowych mieszkan dla

lokatoréw wywigzujgcych sie z obowigzkéw najemcy, a dgzacych do poprawy

swoich warunkow mieszkaniowych.

Dodatkowe dziatania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych beda
polegaty na:

1)

6)

w przypadku gdy standard lokalu zajmowanego przez dtuznika z wyrokiem
eksmisji uprawniajgcym do otrzymania lokalu socjalnego, jest odpowiednio niski
(lub o matej powierzchni), mozna rozwazy¢ przeksztatcenie go na lokal socjalny,
egzekwowaniu regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz podejmowaniu
dziatah wspomagajgcych wywigzywanie sie przez najemcow z tego obowigzku,
adaptacje, budowe lub wynajecie lokali mieszkalnych,

podjeciu dziatanh majgcych na celu uzyskanie mieszkan socjalnych w zabudowie
kontenerowej i modutowej,

w przypadku pojawienia sie dogodnych warunkéw do lokalizacji nowych budynkéw
komunalnych zostanie rozwazona mozliwos¢ skorzystania ze srodkow Funduszu
Doptat, preferencyjnych kredytéw i pozyczek przewidzianych na finansowanie
potrzeb mieszkaniowych oraz kredytow komercyjnych,

kontynuowanie wspétpracy z TBS w Chetmie poprzez kierowanie osob do
zawarcia umowy najmu lokalu na zasadach okreslonych w ustawie o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
po wczesniejszej weryfikacji czy wnioskodawca oraz osoby zgtoszone do
wspoélnego zamieszkania, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego na terenie miasta,
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7) utworzenie spotki celowej realizujgcej zadania mieszkaniowe w formule spotecznej

inicjatywy mieszkaniowe.
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