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identyfikator /12
Druk nr 1173

UCHWALA NR....iirecer e
Rady Miasta Chetm

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm dla obszaru Malowane - Witosa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/416/18 Rady Miasta Chetm z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chetm dla obszaru Malowane - Witosa, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chelm, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Malowane
- Witosa, zwany dalej planem.
2 . Granice obszaru objetego planem okres$laja;

1) od potnocy — teren o symbolu KDD-38 — ulica nowoprojektowana,;
2) odwschodu —teren o symbolu KDD-36 — ulica nowoprojektowana;
3) od potudnia — ulica Malowane i teren o symbolu KDD-34 - ulica nowoprojektowana;
4) od zachodu — ulica Wincentego Witosa.
3 . Integrainymi czesciami uchwaty s3g:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2; ,
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 3.

4 ) dane przestrzenne - dokument elektroniczny, stanowigcy zatacznik nr 4

§ 2. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu:

2} przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
powinno wystapi¢ na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu,
ktore moze wystapié na danym terenie, pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym;

4 ) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ciggte ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terenéw o roznym przeznaczeniu oraz o réznych’
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza kiérg nie
mozna sytuowac nowych badz rozbudowywanych budynkoéw;
a) ustalenie nie dotyczy warstwy ocieplenia $ciany budynku istniejacego:
b) dopuszcza sig¢ wysuniecie na maksymalnie 1,5 m poza linie zabudowy,
poszczegdlnych czesci obiektu, takieh, jak: schody, pochylnie, balkony, zadaszenia
nad wejsciami do budynkdw, wykusze itp;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
budynkow istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o spadku do 12 stopni;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowite;]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwosci zwiazanej
z hatasem, odorem, promieniowaniem i zanieczyszczeniem powietrza mieszczacej
sie w granicach dziafki inwestora, nie bedace przedsiewzigciami moggcymi znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacymi sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko i nie bedace przedsiewzieciami, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany;

10) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent udziatu powierzchni biclogicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;
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12 ) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia,
wyposazenie, konieczne do prawidiowego zagospodarowania terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

13) przepisach odrebnych lub szczegdinych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z aktow
prawa miejscowego wydanych przez organy administracji samorzgadowej lub
rzadowej, a takze wynikajace z prawomocnych decyzji ad ministracyjnych;

14 ) wolnostojgcym obiekcie - nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany stanowigcy
konstrukeyjnie samodzielng catosé, ktéry nie przylega do budynkdw sasiednich zadna
Z jego czesci/Scian.

§ 3.1 . Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujgce
ustalenia planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu;
2) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2 . Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie
informacyjne. '

§ 4. Ustala sie nastepujgce symbole okreélajace przeznaczenie terendw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar planu obejmuje teren zabudowy jednorodzinnej, potozony po pétnocnej stronie
ulicy Malowane i po wschodniej stronie ulicy Wincentego Witosa, o facznej powierzchni
okoto 4 ha — ustala sie zasady ksztattowania zabudowy z zapewnieniem harmonijnego
i czytelnego ukiadu przestrzennego, w nawigzaniu do terendw sgsiednich;

2) nalezy zapewni¢ wiasciwe odlegitosci nasadzen drzew i krzewdw, kiore moga
stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla istniejacych obiektéw budowlanych i ciagow
komunikacyjnych lub ograniczy¢ dobdr gatunkéw roslinnosci do takich, ktére nie
osiagaja rozmiaréw stanowigcych potencjalne zagrozenie.

§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sie zapewnienie dostepnoéci ciggdw komunikacyjnych i ustug osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7 . Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i sposobow
zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej Iub w odlegtoéci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang; '

2 ) dla budynkéw istniejgcych, usytuowanych w odlegloéci mniejszej niz okreslona przez
nieprzekraczalng linie zabudowy, dopuszcza sie mozliwo$¢ remontéw | przebudowy
oraz w czgsci potozonej poza tg linia — mozliwosé rozbudowy i nadbudowy;

3 ) wszelkie obiekty o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t., projektowane
w obszarze planu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie,
poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie.

§ 8. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéai:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz:
a) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m2,
b) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m2,
¢) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300 m2,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: . _
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 16,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 2x 9,0 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz 6,0 m;

5) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
jednej z drég publicznych, do ktorej przylega dziatka - od 44 do 90 stopni, przy
czym dopuszcza sie dostosowanie kierunkdw linii granic dziatek do kierunkéw linii
granic dziatek istniejgcych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajace terenu drogi nie
zachowujg ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejgcych.

6 ) dopuszcza sie wydzielenie dzialki niezgodnie z ustaleniami pkt. 2-5 wytacznie w celu
wydzielenia terendw urzadzen infrastruktury technicznej, terenéw komunikacji oraz
w celu korekty granic dziatek sgsiednich.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem drég i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony zieleni i waloréw przyrodniczych ustala sie:

a) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,
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b} zaprojektowanie nowych nasadzefi drzew z uwzglednieniem drzew szczepionych,
wartosciowych przyrodniczo,

c) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno miec
charakter marginalny i sprowadzac¢ si¢ do egzemplarzy najmnie] warto$ciowych,
z dopuszczeniem wycinki drzew roéwniez w innych uzasadnionych przypadkach
wynikajacych np. z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi | mienia;

3) ustala sie nakaz stosowania zasad ochrony dla Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska ,Cheim — Zamos¢ okreslonych w
_Dokumentacji okreélajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm-Zamosc)” poprzez:

a ) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wad i gruntu,

b ) zakaz realizacji obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska wodnego,

¢) zakaz sktadowania odpadéw i innych materiatow nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do gruntu substancji szkodliwych dla srodowiska,

d) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wodno-$ciekowey,

e) obowigzek likwidacji lokalnych zrodet zanieczyszczenn wod  podziemnych
i powierzchniowych (dzikie wysypiska, zrzuty nieoczyszczonych  sciekow,
nieszczelne szamba itp.),

f) prowadzenie lokalnego monitoringu wad podziemnych, szczegolnie w otoczeniu
obiektéw stanowigcych potencjalne zagrozenie dla jakosci wod;

4 teren oznaczony symbolem MN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie;

5) dopuszczalny poziom hatasu od drég oraz od pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacej zrodtem hatasu dla redzajow terendw chronionych akustycznie nie moze
przekraczaé norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

6 ) ustala sie ochrone powietrza przed zahieczyszczeniami poprzez:

a) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy
miasta lub w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokasprawnych Zrédet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niska
emisjg substancji do powietrza,

b) zakaz budowy biogazowni,

¢) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki
rodzime lidciaste, odporne na emisje spalin samochodowych,

d) w prowadzonej dziatalnosci ustugowej wprowadza sig¢ wymaog stosowania instalacii
i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkodci substancii odprowadzanych
do powietrza do pozioméw dopuszczalnych oraz eliminujacych powstawanie
ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny sgsiednie;

7) oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma prawo prowadzacy dziatalnosé;
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8) ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw pdi elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) na obszarze objetym planem nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ustalen
planéw ochrony ustanawionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow
krajobrazowych, obszardw chronionego krajobrazu, obszaru zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow
przyrody oraz ich otulin;

10') masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej

kolejnosci do niwelacii terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje
astetyczne,

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej:
1) w granicach planu nie wystepuja:
a ) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b ) obiekty architektury i budownictwa znajdujace sie w wojewddzkiej / gminnej ewidencji
zabytkdw,
¢) zabytki archeologiczne - stanowiska znajdujace sie w wojewddzkiej /

gminne] ewidencji zabytkow, zarejestrowane podczas badar archeologicznych
przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Poiski (AZP);

2) na.catym obszarze planu obowigzuje wymag zobowigzujacy osoby, ktére w trakcie
prowadzenia prac odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, do postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tj. zobowiazane
sg wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych érodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
oraz niezwlocznie o tym zawiadomié Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw, a jesli to nie jest mozliwe, Prezydenta Miasta Chetm.

§ 11 . Ustala sig zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi:
a ) ulica Wincentego Witosa i ulica Malowane — drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem,
b) KDD -~ drogi dojazdowe - projektowane,
¢) drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu;
2) parametry drég (szeroko$¢ i nosnos$é) wymienionych w pkt 1, winny byé zgodne
z przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami dotyczacymi drég pozarowych;
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3) parametry drég ustalone niniejszg uchwaty (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
i szerokosé jezdni) nie dotycza skrzyzowan, trudnych warunkéw terenowych
i podyktowanych wymaganiami technicznymi, dla ktorych nalezy stosowac przepisy
odrebne;

4) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy drog w zakresie realizacji
poszczegoblnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

5) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejgcej infrastrukturze
elekiroenergetycznej nalezy zachowaé odlegtosci pionowe od istniejgcych urzadzen
elekiroenergetycznych zgodnie z normami przyjetymi przez zarzgdce sieci; projekty
drog uzgodni¢ z zarzadca sieci;

6) skrzyzowania drég z liniami elektroenergetycznymi wykonaé w uzgodnieniu
z zarzadca sieci; projekty drog uzgodnié z zarzadeg sieci.

§ 12 . Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodeg:
a) z wodociagu miejskiej sieci wodociggowej wPE110 w pasie drogowym ulicy
Wincentego Witosa- poza obszarem planu,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych — do istniejacej sieci ks200
u zbiegu ulic Zofii Farbiszewskiej i Wincentego Witosa — poza obszarem planu,

b) z projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mnigjsze] niz 200 mm,
zlokalizowanej wzdiuz istniejacych i projektowanych drdég wg zasad i warunkow
uzgodnionych z zarzadca sieci,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekie do
czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych — sieciami kanalizacii deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych z budynkéw do gruntu na wiasnym terenie,

e) odprowadzenie wod opadowych | roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), poprzez urzadzenia
oczyszczajace do miejskiej kanalizacji deszczowe] lub do istniejgcych
pawierzchniowych ciekdw wodnych z mozliwoscig zastosowania retencji terenowej,
gruntowej lub zbiornikowe;j;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci gazowej $redniego cidnienia (zlokalizowane] wzdtuz ulic
Wincentego Witosa i Malowane, poza cbszarem planu),

b) dopuszcza sie budowe sieci gazowej o $rednicy nie muniejsze] niz 3Z2mm
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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4) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptownicze;]
a) dopuszcza sie indywidualne Zrddla ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie
pogarszajgcych stanu Srodowiska naturalnego,
b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrodet energii,
z wykluczeniem biogazowni:
5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — z istniejacych i planowanych stacji
transformatorowych 15/04kV:
a) dopuszcza sig rozbudowe sieci $redniego napiecia SN, niskiego napiecia nN oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b ) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego stacji
transformatorowych wnetrzowych 15/0,4 kV w ilogci wynikajacych z aktualnych
potrzeb wraz z liniami zasilajacymi SN i nN,

¢ ) lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych moze odbywaé sie zgodnie
z warunkami okre$lonymi w odrebnych przepisach. Strefa wolna od zabudowy
Wynosi:
- dla linii napowietrznej 15 kV — pas o szerokoéci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas o szerokosci 5.0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
d ) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdiuz linii elektroenergetycznych wynosi.
odpoWwiednio: ' ’ :
- dla linii napowietrznej 15 kV — pas o szerokoéci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas o szerokoéci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
- dlalinii kablowej SN 15 kV i nN 0,4 kV/ ~ pas o szerokoéci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
e ) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii;

6 ) telekomunikacja:
a ) realizacja sieci telekomunikacyjnej w sposéb umozliwiajacy doprowadzenie taczy do
wszystkich dziatek w porozumieniu zarzadca sieci,
b) dopuszcza sie stosowanie bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych,
¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury teletechnicznej na obiektach
budowlanych lub w formie wolno stojacej, z wytaczeniem masztéw kratowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
7') w obszarze objetym planem dopuszcza sie:
a) przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych kolidujacych z planowang,
zabudowa. Zakres i technologie przebudowy okreéli zarzadca urzadzen na wniosek
zainteresowanej strony a koszty przebudowy ponosi jej wnioskodawca,

b) lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
jezeli warunki techniczne i wymagi bezpieczeristwa na to pozwalaja,

o~
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c) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wedtug warunkoéw technicznych
uzyskanych od whasciwego administratora sieci,
d) zmiane przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

e ) budowe nowych sieci w korytarzach infrastruktury potozonych w drogach lub na
terenach przyleglych do drég, za zgoda wiasciciela nieruchomosci.

Rozdziaf 2

Ustalenia szczegodtowe

§13.1. MN-1 - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: wolnostojacych obiektéw ustugowych oraz inwestycji zakidcajgeych
funkcie mieszkaniowe terenu, w tym m.in.: stacji paliw, warsztatéw samochodowych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni, obiektéw produkeyjnych, baz, sktadow, magazynow,
doméw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwiok, domoéw weselnych,
dyskotek, dziatalnosci w zakresie zbierania | przetwarzania odpadow;

4 ) zasady zagospodarowania terenu: '

a ) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50% ,
b ) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dia dziatki -
budowlanej - 30 %,
¢) intensywno$é¢ zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimaina — 0,1,
- maksymalna - 1,0
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa oznaczong
symbolem KDD-2 oraz drég publicznych (znajdujgcych sig
poza obszarem planu) przylegtych do terenu MN-1, zgodnie .
Z rysunkiem planu
- dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sig zachowanie
istniejacej linii zabudowy,
e) wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeri drzew zgodnie z § 12, pkt 5, lit. ¢, d;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a ) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 2 kondygnacje, nie wiecej niz 9,0
m od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku do kalenicy
dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o kacie nachylenia potaci gtdwnych do
40°,

¢ ) dopuszcza sie stropodachy i dachy plaskie;

6 ) zasady obsiugi komunikacyjnej terenu;

a) obstuga komunikacyina z przylegtych drég publicznych poprzez
bezposredni dostep do tej drogi lub poprzez droge wewnetrzna,

b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej usiug,
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

2. KDD-2 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej - ulica nowoprojektowana zakoriczona
placem nawrotowym
1) minimaina szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2} minimalna szeroko&¢ jezdni— 5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje: chodnikéw, migjsc postojowych,  obiektow
towarzyszacych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 14 . Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: Teren, dia kidrego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze
by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie
Z planem.

§ 15 . Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 16 . Na obszarze planu traci moc: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Malowane, uchwalona uchwatg Nr XV11/188/16 Rady Miasta Chetm
z dnia 26 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 2201 z dnia 3 czerwca 2016 r).

§ 17 . Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Chetm.
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§ 18 . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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