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identyfikator /6
Druk nr 1216

UCHWALA NR......rrrrrrereeeeeeee
Rady Miasta Chetm

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie rzeki Janéwki i ulicy Metalowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 1X/90/15 Rady Miasta Chetm z dnia 2 wrzesnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie rzeki Janéwki i ulicy Metalowej, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chetm, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogélne

§ 1.1 . Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
rzeki Janowki i ulicy Metalowej, zwany dalej planem.
2 . Granice obszaru objetego planem okreslaja:

1) od podtnocy —tereny kolejowe - linia nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk
oraz nr 63 Dorohusk — Zawadowka Naftobaza (SZ);

2) od wschodu — projektowana ulica gtéwna taczaca ulice 15-go Sierpnia z ulicg
Podgorze;
3 ) od potudnia — ulica Metalowa i granica administracyjna miasta Chetm;
4) od zachodu — granica administracyjna miasta Chetm.
3 . Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;
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3 ) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3.

4 ) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec tekst i rysunek planu;

2 ) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktére
powinno wystapi¢ na danym terenie;

3 ) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktére moze wystgpi¢c na danym terenie, pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

4 ) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ciggte ustalone na rysunku
planu wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu oraz o roznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec€ linie, poza ktorg nie
mozna sytuowacé nowych badz rozbudowywanych budynkow;

a ) ustalenie nie dotyczy warstwy ocieplenia $ciany budynku istniejgcego;
b ) dopuszcza sie wysuniecie na maksymalnie 1,5 m poza linie zabudowy,

poszczegolnych czesci obiektu, takich, jak: schody, pochylnie, balkony, zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, wykusze itp;

6 ) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
budynkow istniejgcych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7 ) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o spadku do 12 stopni;

8 ) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9 ) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec ustugi o ucigzliwosci zwigzanej
z hatasem, odorem, promieniowaniem i zanieczyszczeniem powietrza mieszczace;j
sie w granicach dziatki inwestora, nie bedace przedsiewzieciami mogacymi znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacymi sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko i nie bedace przedsiewzieciami, dla ktdrych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany;

10 ) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11 ) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;
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12 ) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia,
wyposazenie, konieczne do prawidtowego zagospodarowania terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

13 ) przepisach odrebnych lub szczegbinych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z aktow
prawa miejscowego wydanych przez organy administracji samorzadowej Iub
rzagdowej, a takze wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3 . ,Ustalenia szczegotowe” dla poszczegodlnych terendw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi (Rozdziat 2 uchwaty) wraz z ,,ustaleniami ogélnymi” (Rozdziat 1 uchwaty)
dla catego obszaru objetego planem, nalezy uwzglednia¢ catosciowo w procesie realizaciji
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4 . 1 . Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2 ) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenu;

3 ) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2 . Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie
informacyjne.

§ 5. Ustala sie nastepujace symbole okreslajgce przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3 ) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugows;
4) R —tereny rolnicze;
5) RZ — tereny uzytkow zielonych;
6 ) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7 ) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
8 ) G - teren infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;
9) W - tereny infrastruktury technicznej w zakresie wodociagow;
10 ) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
11 ) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
12 ) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
13 ) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1)

2)

obszar planu o powierzchni okoto 42 ha, obejmuje fragment korytarza rzeki Janowki
w odlegtosci okoto 1,0 km przed jej ujsciem do rzeki Uherki i tereny sasiednie
potozone w zachodniej czesci miasta, na potudnie od terenéw kolejowych. Dla obszaru
opracowania ustala sie zasady ksztattowania tadu przestrzennego zapewniajgcego
utrzymanie wiasciwych relacji estetycznych i funkcjonalnych pomiedzy réznymi
sposobami zagospodarowania terendéw zurbanizowanych, jak i w relacjach pomiedzy
uktadem przyrodniczym i antropogenicznym, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju;

nalezy zapewni¢ wiasciwe odlegto$ci nasadzen drzew i krzewodw, kiére moga
stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla istniejacych obiektéw budowlanych i ciagéw
komunikacyjnych lub ograniczy¢ dobdr gatunkow rodlinnosci do takich, ktére nie
osiggajg rozmiarow stanowigcych potencjalne zagrozenie.

§ 7. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci ciggdw komunikacyjnych i ustug osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8 Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i sposobow
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2 ) wszelkie obiekty o wysokos$ci réwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t.,, projektowane
w obszarze planu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie,
poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie.

§ 9. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2 ) wydzielone dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

3 ) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:

a) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m2,
b) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 2x500 m2,
) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 400 m2,
d) dia zabudowy ustugowej nie mniej niz 1500 m2;

4 ) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:

a ) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniejsza niz 16,0 m,

b ) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 2x10,0 m,

¢ ) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz 6,0 m;
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d ) dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20,0 m;

5) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego
jednej z drég publicznych, do ktorej przylega dziatka - od 44 do 90 stopni, przy
czym dopuszcza sie dostosowanie kierunkow linii granic dziatek do kierunkow linii
granic dziatek istniejgcych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajgce terenu drogi nie
zachowujg ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejgcych.

6 ) dopuszcza sie wydzielenie dziatki niezgodnie z ustaleniami pkt. 2-5 wytgcznie w celu
wydzielenia terendw urzadzen infrastruktury technicznej, terendw komunikacji oraz
w celu korekty granic dziatek sagsiednich.

§ 10 . Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wytgczeniem drég i infrastruktury technicznej;

2 ) na obszarze planu zakazuje sie:
a ) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
b ) zmian w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym ryzyku lub zaktadach o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, ktore wigzg sie z zaliczeniem do innej
kategorii substancji niebezpiecznych,;

3 ) w zakresie ochrony zieleni i waloréw przyrodniczych ustala sie:

a ) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,

b ) zaprojektowanie nowych nasadzeh drzew z uwzglednieniem drzew szczepionych,
wartosciowych przyrodniczo,

c ) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno miec
charakter marginalny i sprowadza¢ sie do egzemplarzy najmniej wartosciowych,
z dopuszczeniem wycinki drzew réwniez w innych uzasadnionych przypadkach
wynikajgcych np. z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

d) w poblizu zbiornikbw wodnych, rzek i kanatbw zabrania sie wznoszenia
obiektéw budowlanych uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych ludziom i dziko
wystepujagcym zwierzetom dostep do wody, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej oraz zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym i obronnoscig kraju;

4 ) ustala sie nakaz stosowania zasad ochrony dla Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska ,Chetm — Zamos$¢” okreslonych w
,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref
ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm-Zamos¢)” poprzez:

a ) zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla srodowiska ze wzgledu na wytwarzane
Scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy,

b ) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow i wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych,
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¢ ) nakaz eliminacji zanieczyszczen,
d ) nakaz uporzadkowania gospodarki sciekowej;

5) tereny oznaczone symbolem MN, MN/U zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie;

6 ) dopuszczalny poziom hatasu od drég oraz od pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacej zrodtem hatasu dla rodzajow terenow chronionych akustycznie nie moze
przekraczac¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych;

7 ) ustala sie ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a ) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy
miasta lub w oparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych zrédet energii cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg
emisjg substancji do powietrza,

b ) zakaz budowy biogazowni,

c ) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki
rodzime lisciaste, odporne na emisje spalin samochodowych,

d ) w prowadzonej dziatalnosci ustugowej wprowadza sie wymaog stosowania instalacji
i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych
do powietrza do poziomow dopuszczalnych oraz eliminujgcych powstawanie
ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie;

8 ) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma prawo prowadzacy dziatalnosgé;

9 ) ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10 ) na obszarze objetym planem nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatdéw przyrody, parkéw
krajobrazowych, obszarow chronionego krajobrazu, obszaru zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw
przyrody oraz ich otulin;

11 ) nakazuje sie zdjecie warstwy préchnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych
obiektéw budowlanych i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach
dziatek budowlanych lub terenach.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne:
1) w granicach planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2 ) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidenciji zabytkow:
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a ) szkofta murowana z konca XIX w., obecnie dom mieszkalny przy ul. Metalowej 21 —
dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektu po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. W przypadku koniecznej rozbiorki obiektu,
nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje architektoniczng w celu uzyskania zgody
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3 ) w granicach planu znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko nr 53 na
obszarze AZP 80-89:

a) realizacja zamierzeh inwestycyjnych w obszarze =zabytku - stanowiska
archeologicznego moze odbywac sie jedynie po przeprowadzeniu wyprzedzajgcych
archeologicznych badan wykopaliskowych,

b) na badania wykopaliskowe nalezy uzyska¢ odrebne pozwolenie Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed rozpoczeciem planowanych prac.

4 ) na catym obszarze planu obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktére w trakcie
prowadzenia prac odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, do postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. zobowigzane
sq wstrzymac wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
oraz niezwtocznie o tym zawiadomié¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe, Prezydenta Miasta Chetm.

§ 12. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w zasiegu strefy ochronnej w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami ustawy
o transporcie kolejowym oraz z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

2 ) zakaz sytuowania budowli, budynkdéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych
w odlegtosci mogacej zaktoci¢ ich eksploatacje, dziatanie urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze mogacej spowodowac zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3 ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy wolnej od zabudowy
i od nasadzen drzew - ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 14, pkt 5, lit. e, f;

4 ) ustala sie zasady ochrony ujecia wody podziemnej ,, Trubakow” w Chetmie, zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 1/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 28 stycznia 2015 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 447
z dnia 2 lutego 2015 r.):
a ) w granicach stref ochrony bezposredniej znajdujgcych sie w terenach wyznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg zakazy i nakazy, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne:
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zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody,

wody opadowe nalezy odprowadzaé w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

teren nalezy zagospodarowac zielenia,

Scieki z urzgdzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody, nalezy odprowadzaé poza granice
terenu ochrony bezposredniej,

nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzenh stuzacych do poboru wody,

teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice oznaczyc,

b ) w granicach strefy ochrony posredniej oznaczonej na rysunku planu, zabrania sie:

rolniczego wykorzystania sciekdw,
przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,
lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat,

lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska, a takze
rurociggow do ich transportu, z wytgczeniem stacji paliw, magazynéw butli z gazem
ptynnym oraz naziemnych zbiornikdw gazu ptynnego,

wydobywania kopalin,

stosowania srodkéw ochrony roslin, ktére wedtug zezwolenia na ich wprowadzenie
do obrotu zaklasyfikowano jako stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia cztowieka
organizmow wodnych lub srodowiska,

mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi posiadajgcymi
uszczelniong nawierzchnie uniemozliwiajgcg przedostawanie sie wod opadowych
i roztopowych do pozioméw wodonosnych zasilajacych ujecie, wyposazonymi
W urzadzenia oczyszczajgce oraz systemy odprowadzajgce wody opadowe lub
roztopowe,

lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,

wprowadzania sciekdw do wdd lub do ziemi, z wyjatkiem wodd opadowych
i roztopowych spetniajgcych wymogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z wyjatkiem rozbudowy oraz budowy
studni awaryjnych lub zastepczych dla ujecia wody podziemnej ,Trubakéw”
w Chetmie,

lokalizowania przedsiewziec¢, zaliczonych do kategorii mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych na podstawie
przepisdow odrebnych, z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych lub radiolokacyjnych;
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§ 13 . Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi:
ulica Metalowa - droga zbiorcza oznaczona symbolem KDZ-1,
ulica Metalowa - droga lokalna oznaczona symbolem KDL-2,

a)
b)
¢ ) drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDD-3, KDD-4, KDD-5,
d ) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW-6, KDW-7,

e)

drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

2 ) parametry drog (szerokos¢ i nosnos¢) wymienionych w pkt 1, winny by¢ zgodne
z przepisami Prawa budowlanego i przepisami dotyczacymi drég pozarowych;

3 ) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy drég w zakresie realizacji
poszczegolnych odcinkow drég oraz ich parametréw;

4) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejgcej infrastrukturze
elektroenergetycznej nalezy zachowac odlegtosci pionowe od istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z normami przyjetymi przez zarzadce sieci; projekty
drog uzgodni¢ z zarzadcq sieci;

5) skrzyzowania drog z liniami elektroenergetycznymi wykona¢ w uzgodnieniu
z zarzadca sieci; projekty drog uzgodnic¢ z zarzadcgy sieci.

§ 14 . Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode, zasilanie:

a ) z wodociagu miejskiej sieci wodociggowej w50, wA50, wA100 i wA150 w pasie
drogowym ul. Metalowej,

b) z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 50 mm
zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog,

C ) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

2 ) w zakresie gospodarki sciekowej:

a ) odprowadzenie sciekéw sanitarnych i technologicznych - do miejskiej oczyszczalni
Sciekow po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz 200
mm), zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég wg zasad i warunkow
uzgodnionych z uzytkownikiem sieci,

b ) dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte do
czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

c ) odprowadzenie wéd opadowych — sieciami kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych z budynkéw do gruntu na wiasnym terenie,
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d ) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), poprzez urzadzenia
oczyszczajgce do miejskiej kanalizacji deszczowej Ilub do istniejacych
powierzchniowych ciekdw wodnych z mozliwoscig zastosowania retencji terenowej,
gruntowej lub zbiornikowej;

3 ) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a ) zistniejgcej w obszarze planu sieci gazowej oraz zlokalizowanej wzdtuz zachodniegj
granicy planu (poza obszarem planu),

b ) dopuszczenie budowy sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4 ') zaopatrzenie w ciepto:
a ) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b ) dopuszcza sie indywidualne zZrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie
pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego,
c ) dopuszcza sie pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych Zzrédet energii,
z wykluczeniem biogazowni;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejacych i planowanych staciji
transformatorowych 15/0,4kV:

a ) przez obszar objety opracowaniem przebiegajg linie napowietrzne i kablowe SN
15kV oraz linie napowietrzne i kablowe nN 0,4kV; ponadto na obszarze opracowania
znajduje sie stacja transformatorowa 15/0,4kV,

b ) istniejgce sieci elektroenergetyczne — linie napowietrzne i kablowe nN 0,4 kV
— przewidziane do dalszej eksploatacji z mozliwoscig ich remontu, modernizacji,
rozbudowy oraz przebudowy, w zaleznosci od potrzeb,

c ) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego staciji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami Sredniego i niskiego napiecia w ilosci
wynikajgcych z aktualnych potrzeb,

d ) lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych moze odbywac sie zgodnie
z warunkami okreslonymi w normach: PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz PN-
E-05125-1 t.j. przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci,

e ) strefa wolna od zabudowy wynosi:
- dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii)
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

f) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych wynosi
odpowiednio:

- dla linii kablowej SN 15 kV inN 0,4 kV — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
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- dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

g ) w pozostawionym pasie dopuszcza sie nasadzenia drzewami niskimi pod warunkiem
utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych wysokosci 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa,

h ) zaopatrzenie w energie elektryczng nowych odbiorcéw - z istniejgcych i planowanych
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN na podstawie
warunkéw przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

i ) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii,
z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych;

6 ) telekomunikacja:

a ) ustala sie mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajgcej
petng obstuge wszystkich istniejgcych i projektowanych obszarow zabudowy, a takze
poza tymi obszarami, zgodnie z wyrazonymi przez spoteczenstwo lub gospodarke
potrzebami,

b ) dopuszcza sie sytuowanie sieci teletechnicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég i ciggdw pieszych; w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi,
bezpieczenstwa lub innymi wynikajagcymi z potrzeb spoteczno — gospodarczych,
dopuszcza sie sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég, z zachowaniem
przepisdw odrebnych i po uzgodnieniu z wtascicielami terenow,

c ) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzgdzen
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow
wolnostojgcych (na terenie posiadanym lub nabywanym przez gestora sieci), jak
i wewnatrz budynkdéw przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego za zgodag
ich wiascicieli,

d ) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci teletechnicznych w trybach zwyktej
eksploataciji jak i w trybie awaryjnym,

e ) nalezy uwzgledni¢ odpowiednie strefy i odlegtosci ujete w stosownych normach
i przepisach od technicznych sieci podziemnych i nadziemnych,

f) dopuszcza sie mozliwosé zmiany sieci napowietrznej na sieci doziemne,

g ) dopuszcza sie przetozenie istniejacych sieci w razie konfliktu z projektowanym
zainwestowaniem terendw, za zgodq gestora sieci,

h') dopuszcza sie budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych,
wraz z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii
komorkowej i linii radiowych tgczacych te stacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ochronie srodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci
przed wptywami magnetycznego promieniowania niejonizujacego,

i ) ustala sie mozliwos¢ podtgczenia do sieci teletechnicznej nowo powstatych obiektéw
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponenta sieci,
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j ) zakazuje sie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej powodujacej
zaktécenia, badz negatywnie oddziatywujgcej na urzadzenia radiotgcznosci kolejowej
badz urzadzenia sterowania ruchem kolejowym,

k ) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury teletechnicznej na obiektach
budowlanych lub w formie wolno stojgcej, z wytagczeniem masztow kratowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

7 ) w obszarze objetym planem dopuszcza sie:

a ) przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych kolidujgcych z planowang
zabudowa,

b ) lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

c ) rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wedlug warunkéw technicznych
uzyskanych od wtasciwego administratora sieci,

d ) zmiane przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

e ) budowe nowych sieci w korytarzach infrastruktury potozonych w drogach lub na
terenach przylegtych do drog, za zgodg wtasciciela nieruchomosci.

Rozdziat 2

Ustalenia szczego6towe

§15.1. U-1 - teren zabudowy ustugowej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe — dziatalnos¢
nie wymagajgca dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne: magazyny, garaze, zielen, obiekty towarzyszace, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3 ) zakaz realizacji: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremaciji
zwtok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a ) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b ) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 25 %,
c ) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna - 0,7,
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d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 5,0 m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem
KDL-2,

- 10,0 m od granicy planu, od strony obszaru kolejowego,
- dla budynkéw istniejagcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgce;j linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f,

f) w pdtnocnej czesci terenu, w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem
kolejowym, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 1,2,
g ) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtbwnym do budynku do kalenicy dachu lub gérnej powierzchni
najwyzej potozonego punktu stropodachu,

b ) przekrycie budynkdéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku
od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej:
a ) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2,

b ) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowg oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U — 2,

c) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

2 . MN/U-2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowg

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg
ustugowg wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe: handlowe, biurowe, gabinety
lekarskie i warsztaty rzemiesinicze, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, zielen,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, skfadéw, magazynow, stacji paliw,
warsztatbw samochodowych, stacji obstugi pojazdoéw, myjni, doméw weselnych,
domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwtok oraz dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50%,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 30 %,

c) udziat powierzchni uzytkowej ustug nie wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla budynkow ustugowych
wolnostojgcych,

d) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,7
e ) nieprzekraczalna linia zabudowy:
5,0 m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
KDL-2
- dla budynkoéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej linii zabudowy,

f) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f;

g) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do dwdch kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtbwnym do budynku do kalenicy dachu lub gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropodachu,

b) wysokos¢ budynkéw  ustugowych, garazy i  budynkow
gospodarczych, do dwoch kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz
7,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do budynku do
kalenicy dachu lub goérnej powierzchni najwyzej potozonego punktu
stropodachu,

c) udziat powierzchni uzytkowej ustug nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) przekrycie budynkow — dachy o spadku do 40°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2,
b) dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjng do terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem U-1 poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U-2

c) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg

3 . RZ-3 - teren uzytkdw zielonych

UCHWALA NR.......ooveiiiiiiceen Rady Miasta Chetmw sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie rzeki Janowki i ulicy Metalowej
Strona 14 z 34



7BB2499EF90DD73A51BDABAEA42BBB6C91CAF91C

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, w szczegolnosci w postaci zieleni
naturalnej stanowigcej trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia

srédpolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni i wéd o znaczeniu ekologicznym,
klimatycznym i krajobrazowym, obiekty zwigzane 2z gospodarka rolnicza,

wypoczynkiem, turystykg, sportami wodnymi oraz amatorskim potowem ryb, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3 ) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ochrone doliny rzeki przed zabudowg w celu zachowania
ciggtosci i droznoéci przestrzennej korytarza ekologicznego
I wentylacyjnego miasta,

b) grunty przylegte do rzeki Janowki oraz do wdd objetych
powszechnym korzystaniem nalezy udostepni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wod i Sciekow na grunty sasiednie,

d) zakazuje sie wprowadzania zmiany stanu wod na gruncie,
powodujgcej szkody dla gruntdow sasiednich, np. zmiany kierunku
odptywu wody opadowej i odptywu ze zZrodet,

e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f;

f) w pdtnocnej czesci terenu, w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem
kolejowym, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 1,2,

g) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

4 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2

4 . MN—4 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: wolnostojgcych budynkoéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
kremacji zwtok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanegj - 30 %,
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c ) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6

d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
KDL-2

e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f;

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakodw,

obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2,
b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

5. WS-5 - teren wod powierzchniowych srodlagdowych

1) przeznaczenie podstawowe: staw rybny o funkcji podstawowej zbiornika mate;j
retencji wod powierzchniowych i dodatkowej funkcji odwadniajgco—nawadniajacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzagdzenia towarzyszace, zielen;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4 ) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych

6 . WS—6 - teren wdd powierzchniowych srédlgdowych

1) przeznaczenie podstawowe: rzeka Janowka;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle hydrotechniczne, urzadzenia wodne,
obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, ktadki, przepusty, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4 ) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych.

7 . RZ-7 - teren uzytkow zielonych

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, w szczegdlnosci w postaci zieleni
naturalnej stanowigcej trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia
srédpolne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni i wod o znaczeniu ekologicznym,
klimatycznym i krajobrazowym, obiekty zwigzane 2z gospodarkg rolnicza,
wypoczynkiem, turystyka, sportami wodnymi oraz amatorskim potowem ryb, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ochrone doliny rzeki przed zabudowg w celu zachowania
ciggtosci i droznosci przestrzennej korytarza ekologicznego
I wentylacyjnego miasta,

b) grunty przylegte do rzeki Jandéwki oraz do wdd objetych
powszechnym korzystaniem nalezy udostepni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wod i Sciekow na grunty sasiednie,

d) zakazuje sie wprowadzania zmiany stanu wod na gruncie,
powodujgcej szkody dla gruntow sgsiednich, np. zmiany kierunku
odptywu wody opadowej i odptywu ze zrodet,

e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f,

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakodw,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b,

4 ) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych

8 . WS-8 - teren wod powierzchniowych $rédladowych.

1) przeznaczenie podstawowe: rzeka Janowka;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle hydrotechniczne, urzadzenia wodne,
obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, ktadki, przepusty, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4 ) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych.

9 . WS-9 - teren wdd powierzchniowych srédladowych.

1) przeznaczenie podstawowe: rzeka Janowka;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle hydrotechniczne, urzadzenia wodne,
obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielenh, ktadki, przepusty, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDL-2 oraz z terenéw przylegtych.

10 . W=10 - teren infrastruktury technicznej w zakresie wodociggow.
1) przeznaczenie podstawowe: studnia wiercona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
» 1rubakéw” obowigzujg ograniczenia zgodnie z zgodnie z §12 pkt 4 lit. a;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDL-2 oraz z terenéw przylegtych.
11 . MN-11 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: wolnostojgcych budynkéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych,
skltadéw, magazyndéw, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
kremacji zwtok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:

a ) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:
5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolami
KDL-2 i KDD-4,
- dla budynkow istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgce;j linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f;

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtbwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami KDL-2,
KDD-4,

b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
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1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

12 . RZ-12 - teren uzytkdéw zielonych

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, w szczegdélnosci w postaci zieleni
naturalnej stanowigcej trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia

Srédpolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni i wéd o znaczeniu ekologicznym,
klimatycznym i krajobrazowym, obiekty zwigzane 2z gospodarka rolnicza,

wypoczynkiem, turystyka, sportami wodnymi oraz amatorskim potowem ryb, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) grunty przylegte do rzeki Janowki oraz do wdd objetych
powszechnym korzystaniem nalezy udostepni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania wdd i Sciekow na grunty sgsiednie,

c) zakazuje sie wprowadzania zmiany stanu wéd na gruncie,
powodujgcej szkody dla gruntow sagsiednich, np. zmiany kierunku
odptywu wody opadowej i odptywu ze zrodet,

d) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f,

e) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b,

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych
symbolami KDD-4 i KDL-2.
13 . W-13 - teren infrastruktury technicznej w zakresie wodociggow.

1) przeznaczenie podstawowe: studnia wiercona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
» 1rubakéw” obowigzujg ograniczenia zgodnie z zgodnie z §12 pkt 4 lit. a;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDD-4.
14 . W=14 - teren infrastruktury technicznej w zakresie wodociggow.

1) przeznaczenie podstawowe: studnia wiercona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
» 1rubakéw” obowigzujg ograniczenia zgodnie z zgodnie z §12 pkt 4 lit. a;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDD-4.
15 . R-15 - teren rolniczy
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1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw rolniczych;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne: uzytki zielone, zbiorniki wodne, cieki wodne, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w poétnocno — zachodniej czesci terenu znajduje sie zabytek
archeologiczny — stanowisko nr 53 na obszarze AZP 80-89,
w granicach oznaczonych na rysunku planu — obowigzujg ustalenia
ogolne § 11 pkt 3
b) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f,
c) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych
symbolami KDD-4 i KDW-6.
16 . MN-16 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: wolnostojgcych budynkéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
kremacji zwtok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 25 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
KDD-5,

- dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgce;j linii zabudowy,

- wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie

strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z §
14 pkt 5 lit. e, f,
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e ) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtobwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych symbolami KDD-5
i KDW-6,

b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

17 . ZP-17 - teren zieleni urzgdzone;j

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — skwer;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
i rowerdw, urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne,
obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki —
80 %,

b) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych
symbolami KDZ-1 i KDW-6.
18 . G—18 - teren infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa.

1) przeznaczenie podstawowe: stacja redukcyjna gazu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a ) adaptacja istniejgcej stacji redukcyjnej gazu,
b) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakdw,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- 5,0 m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
KDZ-1,
- wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie
strefy wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z §
14 pkt 5 lit. e, f;
d) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
4 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDZ-1
19 . MN-19 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: wolnostojgcych budynkéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow, stacji paliw, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewne;j,
kremacji zwtok oraz dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a ) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 30 %,
c) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalna -0,1,
- maksymalna — 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami
KDL-2, KDD-4 i KDW-6,
- dla budynkow istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,
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b) przekrycie budynkow — dachy o spadku od 12° do 40°;
c) w granicach terenu wystepuje obiekt znajdujgcy sie w gminnej
ewidencji zabytkbw — dawna szkota murowana z kohnca XIX wieku —
obowigzujg ustalenia ogdélne § 11 pkt 2;
6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami KDL-2,
KDD-4 i KDW-6,

b) nalezy zapewniC nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

20 . MN-20 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3 ) zakaz realizacji: wolnostojgcych budynkow ustugowych, obiektéw produkcyjnych,
sktadow, magazynow, stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
kremacji zwtok oraz dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami
KDZ-1, KDW-6 i KDW-7,
- dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgce;j linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtébwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;
6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami KDZ-1,
KDW-6 i KDW-7,

b) nalezy zapewniC nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

21 . MN-21 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, doméw weselnych,
domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwtok oraz dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami
KDZ-1, KDL-2 i KDW-7,
- dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgce;j linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtébwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami KDZ-1,
KDL-2 i KDW-7,

b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

22 . ZP-22 - teren zieleni urzgdzonej

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — skwer;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
i rowerdw, urzgdzenia sportu i rekreacji, obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3 ) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki —
80 %,
b) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f,

c) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDZ-1.

23 . MN-23 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, skfadéw, magazynoéw, stacji paliw,
warsztatbw samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni, doméw weselnych,
domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwtok oraz dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:

a ) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna -0,1,
- maksymalna — 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
KDL-2
- 12,0 m od wschodniej granicy planu,
- dla budynkdéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtbwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2
b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

24 . RZ-24 - teren uzytkdéw zielonych

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, w szczegdlnosci w postaci zieleni
naturalnej stanowigcej trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia
srédpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zielenii wod, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

3 ) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ochrone doliny rzeki przed zabudowg w celu zachowania
ciggtosci i droznosci przestrzennej korytarza ekologicznego
i wentylacyjnego miasta,
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b) grunty przylegte do rzeki Janowki oraz do wdd objetych
powszechnym korzystaniem nalezy udostepni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wod i Sciekdw na grunty sasiednie,

d) zakazuje sie wprowadzania zmiany stanu wod na gruncie,
powodujgcej szkody dla gruntdow sasiednich, np. zmiany kierunku
odptywu wody opadowej i odptywu ze zrodet,

e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f,

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b,

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDL-2 oraz z terenéw przylegtych.
25 . WS-25 - teren wod powierzchniowych srédlgdowych.

1) przeznaczenie podstawowe: rzeka Janowka;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle hydrotechniczne, urzadzenia wodne,
obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, ktadki, przepusty, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDL-2 oraz z terenéw przylegtych.
26 . RZ-26 - teren uzytkow zielonych

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, w szczegolnosci w postaci zieleni
naturalnej stanowigcej trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia
Srédpolne;

2 ) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni i wod, obiekty zwigzane z gospodarkag
rolniczg oraz amatorskim potowem ryb, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ochrone doliny rzeki przed zabudowg w celu zachowania
ciggtosci i droznoéci przestrzennej korytarza ekologicznego
I wentylacyjnego miasta,

b) grunty przylegte do rzeki Janowki oraz do wdd objetych
powszechnym korzystaniem nalezy udostepni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wod i Sciekow na grunty sasiednie,

d) zakazuje sie wprowadzania zmiany stanu woéd na gruncie,
powodujgcej szkody dla gruntdow sagsiednich, np. zmiany kierunku
odptywu wody opadowej i odptywu ze zrodet,
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e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f;
f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakodw,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
4 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2 oraz
z terenow przylegtych
27 . MN-27 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, stacji paliw,
warsztatbw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni, doméw weselnych,
domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwtok oraz dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,7
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
KDD-3,
- 12,0 m od wschodniej granicy planu,
- dla budynkoéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;
f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkow — dachy o spadku od 12° do 40°;
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6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2
b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

28 . U-28 - teren zabudowy ustugowe;j

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, garaze, zielen, obiekty
towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
myjni, domow weselnych, domow pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremaciji
zwtok oraz dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a ) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 60 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 15 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 1,5,
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami
KDL-2, KDD-3,

- dla budynkoéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej linii zabudowy,

e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f,

f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakow,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtbwnym do budynku do kalenicy dachu lub gérnej powierzchni
najwyzej potozonego punktu stropodachu,

b ) przekrycie budynkéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o spadku
od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych symbolami KDL-2
i KDD-3,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na

parkowanie pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.
29 . MN-29 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, garaze, budynki gospodarcze,
obiekty towarzyszace, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni, domow weselnych,
domoéw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwtok oraz dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;

4 ) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziafki
budowlanej - 30 %,
c) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,6
d ) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolami
KDD-3 i KDL-2,
- 12,0 m od wschodniej granicy planu,
- dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej linii zabudowy,
e ) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;
f) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakodw,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtébwnym do budynku do kalenicy dachu,

b) przekrycie budynkéow — dachy o spadku od 12° do 40°;

6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami KDL-2,
KDD-3,
b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

30 . W-30 - teren infrastruktury technicznej w zakresie wodociggow.

1) przeznaczenie podstawowe: studnia wiercona;
2 ) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

3) zasady zagospodarowania terenu: w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
» 1rubakéw” obowigzujg ograniczenia zgodnie z zgodnie z §12 pkt 4 lit. a;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej
symbolem KDD-3.
31 . MN/U-31 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowg

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg
ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe: handlowe, biurowe, gabinety
lekarskie i warsztaty rzemiesinicze, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, zielen,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji: obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni, domow weselnych,
doméw pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, kremacji zwtok oraz dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej
- 50 %,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 30 %,

c) udziat powierzchni uzytkowej wustug nie wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej dla budynkéw ustugowych
wolnostojgcych,

d) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalna -0,1,
- maksymalna — 0,7

e ) nieprzekraczalna linia zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
KDL-2
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- 0d 12,0 m do 25 m od wschodniej granicy planu - zgodnie
z rysunkiem planu,
- dla budynkow istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejgce;j linii zabudowy,
f) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew zgodnie z § 14 pkt 5 lit. e, f;
g) w pétnocnej czesci terenu, w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem
kolejowym, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 1,2,
h) teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia Trubakdw,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 4 lit. b;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch — kondygnacii
nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budynkéw  ustugowych, garazy i budynkow
gospodarczych, do dwoch kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz
7,0 m od poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do budynku do
kalenicy dachu,

c) udziat powierzchni uzytkowej ustug nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
d) przekrycie budynkéw — dachy o spadku od 12° do 40°;
6 ) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDL-2
b ) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa.

32 . KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej - ulicy Metalowe;.

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, S$ciezki rowerowej, miejsc postojowych,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a ) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 6 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5, lit. e, f.
33 . KDL-2 - teren drogi publicznej klasy lokalnej - ulicy Metalowe;j.

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
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2) szerokos¢ mostu drogowego nad rzekg Jandwka — na podstawie przepisow
odrebnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikéw, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych, ,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4 ) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a ) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5, lit. e, f.

d) w pdétnocnej czesci terenu, w bezposrednim sasiedztwie z obszarem
kolejowym, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §12 pkt 1,2.
34 . KDD-3 - teren drogi publicznej klasy dojazdowej — ulica Janowka.
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, obiektdéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3 ) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a ) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 5 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14, pkt 5, lit. e, f;
35 . KDD—4 - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3 ) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 5 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5, lit. e, f;
36 . KDD-5 - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikéw, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3 ) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzeh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5, lit. e, f.
37 . KDW-6 - teren drogi wewnetrznej.
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1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3 ) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzenh drzew, zgodnie z § 14 pkt 5, lit. e, f;
38 . KDW-7 - teren drogi wewnetrznej.

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikow, obiektdow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zasady zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie strefy
wolnej od zabudowy i od nasadzen drzew, zgodnie z § 14 pkt 5, lit. e, f.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 16 . Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze
by¢ uzytkowany w sposdb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 17 . Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 18 . Na obszarze planu traci moc: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetma uchwalony uchwatg Nr XXXVI1/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 7 poz. 255 z dnia 11 lutego 2002 r.).

§ 19 . Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 20 . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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