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Chelm, dnia 4 marca 2022 r,

NB.0110.42.2022

INFORMACJA Z DZIALALNOSCI
POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
MIASTA CHEL.MA

7Z.A 2021 ROK

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma dziala na podstawie

przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane i zostat utworzony jako nowa jednostka
z dniem 1 stycznia 1999 roku, na podstawie art. 40 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracj¢ publiczna.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma wchodzgc w sktad miejskiej

administracji zespolonej zobowigzany jest do wykonywania zadan nalezacych do zakresu dziatan
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego t.j.:

I.

Kontrola przestrzegania 1 stosowania przepisow Prawa budowlanego obejmujaca:

a)kontrole zgodno$ci wykonywania robdt budowlanych z przepisami prawa budowlanego,
projektem budowlanym, warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe;

b)kontrole warunkow bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach
budowlanych, przy wykonywaniu robét budowlanych oraz przy utrzymywaniu obiektéw
budowlanych;

c¢)sprawdzanie wlasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

d)sprawdzanie wyroboéw stosowanych przy wykonywaniu robét budowlanych.

Wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach nalezacych do wiasciwosci powiatowego
inspektora okreslonych w ustawie Prawo budowlane.

Pracg Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma kieruje Powiatowy

Inspektor, ktory sprawuje nadzor nad :

dzialalnoscig inspekcyjno-kontrolng w zakresie inspekcji terenowej w sprawach dotyczacych
prawidlowosci przebiegu procesu budowlanego i utrzymania obiektow budowlanych,
postepowaniami administracyjnymi,

postgpowaniami egzekucyjnymi,

obstugg prawng inspektoratu,

postgpowaniami wyjasniajgcymi w sprawach przyczyn katastrof budowlanych,

prawidlowym wspoéldziataniem =z organami administracji architektoniczno-budowlanej
i kontroli panstwowej,

kontrolg wewnetrzng w Inspektoracie,

zapewnieniem przestrzegania przepisoOw o tajemnicy panstwowej i stuzbowej,

przestrzeganiem przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

gospodarowaniem mieniem Inspektoratu.
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Siedziba Inspektoratu znajduje si¢ w budynku przy pl. Niepodleglosci 1 w Chelmie (tzw.
,»Gmach”) na II pietrze w pok. 256 1 259.

Wysokosc¢ srodkow pienieznych przewidzianych na funkcjonowanie Inspektoratu w 2021 roku
ustalit Wojewoda Lubelski na poziomie 612 382,00 zI jako dotacja na dzialalnos¢ jednostki. Byly
one przesylane sukcesywnie przez Lubelski Urzagd Wojewodzki na konto Urzedu Miasta Chelm
a nastepnie na konto Inspektoratu. Kwota ta pokryla wszystkie potrzeby PINB.

Realizacja wydatkéw odbyla si¢ na podstawie Projektu Budzetu Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego Miasta Chelma oraz Harmonogramu Realizacji Wydatkéw Budzetowych na
2021 rok.

Stan zatrudnienia w Inspektoracie na koniec 2021 r. wynosit 7 0s6b (6 0s6b na pelnym etacie,
1 osoba na Y4 etatu).

W okresie 2021 roku Inspektorat przeprowadzil nast¢pujgce czynnosci i dzialania:

1. llos¢ zarejestrowanej korespondencji przychodzace;j - 1266
2. llo$¢ rozpatrywanych spraw - 822
3. lloé¢ przyjetych zawiadomien rozpoczgcia robot budowlanych - 273
4. llos¢ przyjetych zawiadomien dot. zakonczenia rob6t budowlanuch - 219
5. Tlos¢ wydanych roztrzygni¢¢ administracyjnych - 63
6. llos¢ dokonanych ogledzin w terenie zwigzanych z prowadzonymi postepowaniami - 129
7. llo¢ przeprowadzonych kontroli obiektow budowlanych uzytkowanych i w budowie - 119
8. Tlos¢ rozbiorek wykonanych w wyniku prowadzonych postgpowan - 5

Wszystkie wnioski zglaszane do Inspektoratu zaréwno od oséb fizycznych, instytucji
1 urzedow rozpatrywane sg indywidualnie i zalatwiane w oparciu o ustawe Kodeks postepowania
administracyjnego, ustaw¢ Prawo budowlane, ustaw¢ O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami, lub sg przekazywane zgodnie
z kompetencja do odpowiednich jednostek.

W roku 2021 na terenie Chelma zakonczono 219 budowy w tym 51 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 1 budynek wielorodzinny (44 mieszkania) oraz 87 innych budynkow (w tym 74
garaze). W zwigzku z ustawowymi obostrzezeniami wyniklymi z ogloszonego stanu epidemii
przeprowadzono tylko 2 postepowania zakonczone wydaniem decyzji na uzytkowanie obiektu
budowlanego. Wynikato to z wezesniej zakonczonych postepowan dotyczacych istotnych odstepstw
od projektu budowlanego. W pozostatych przypadkach wnioski o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie, zgodnie z art. 31zy' ustawy z 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, traktowano jak zawiadomienia
o zakonczeniu budowy i w przypadku kompletnosci i poprawnosci dokumentacji odbiorowej
wydawano zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.

W roku 2021 inspektorzy PINB Miasta Chelma przeprowadzili 63 kontrole obiektow budowlanych
w budowie. Wigksze budowy skontrolowano wspélnie z pracownikami Panstwowej Inspekcji
Pracy. Sprawdzano zgodno$¢ prowadzenia robot budowlanych z pozwoleniem na budowe
i zatwierdzonym projektem technicznym, dokumentacj¢ budowy, przestrzeganie przepiséw bhp,
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porzadek na budowie. Stwierdzono spadek, w odniesieniu do poprzednich lat, ilosei istotnych
odstepstw od projektéw budowlanych bedacych zalgcznikami do pozwolen na budowe
i przeprowadzono tylko 1 postgpowanie administracyjne w celu doprowadzenia inwestycji do
zgodnosci z przepisami prawa. Jest to prawdopodobnie efekt zwigkszonej liczby kontroli
w ostatnich latach. Inwestor praktycznie kazdej budowy w Chelmie musi liczy¢ si¢ z jej kontrolg
i faktem, ze istotne odstgpstwa zostang wychwycone co wigze si¢ z wstrzymaniem budowy
i z rozpoczeciem procedury naprawczej. Nastgpuje uchylenie decyzji o pozwoleniu na budowg
a inwestor zobowiazany jest do przedstawienia projektu zamiennego.

W omawianym okresie przeprowadzono 56 kontroli uzytkowania obiektow budowlanych
takich jak budynki mieszkalne, szkolne, ustugowe, handlowe, obiekty sportowo-rekreacyjne.
W przypadkach ujawnionych zlych stanéw technicznych wszczynano postgpowania, ktorych
efektem byly decyzje nakazowe. Natomiast przy drobniejszych uchybieniach wydawano zalecenia
pokontrolne.

W sprawie samowol budowlanych na terenie Miasta Chelma prowadzone byly postgpowania
dotyczace przewaznie budowy obiektow budowlanych takich jak budynki gospodarcze czy
garazowe. Nalezy podkresli¢, ze sa to w przewazajgcej czgsci, podobnie jak w latach poprzednich,
sprawy niewdzigezne i dlugotrwale. Wiasciciele takich obiektow czgsto nie zdajg sobie sprawy
7 faktu, ze zostaly one wybudowane samowolnie i po otrzymaniu decyzji na rozbiorke czujg si¢
pokrzywdzeni. Sprawy tego typu po zakofczeniu procedur odwolawczych kofcza sig czgsto
postepowaniem egzekucyjnym. Nalezy jednak podkresli¢, ze jezeli usytuowanie obiektu jest zgodne
7z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz spefnia on warunki
techniczne nadzor budowlany w pierwszej kolejnosci przeprowadza postgpowanie legalizacyjne.

Nastgpstwem przeprowadzonych w 2021 1. postgpowan dotyczgcych samowoli budowlanych
oraz zlego stanu technicznego obiektu byto m. in. 5 rozbiérek.

Duzym utrudnieniem w pracy Inspektoratu sa nieuregulowane sprawy wiasnosciowe dziatek
oraz usytuowanych na nich obiektéw budowlanych. Powyzsze komplikuje i przedtuza prowadzenie
postepowan dotyczacych szczegélnie standw technicznych obiektéw budowlanych. A wiasnie na
posesjach gdzie nie s3 do kofica uregulowane sprawy wiasnosciowe znajdujg si¢ budynki w zlym
lub wrecz zagrazajgcym stanie technicznym. Takie budynki po wylaczeniu z uzytkowania i ich
zabezpieczeniu czesto latami nie sa remontowane i niszczejg.

Nadz6r budowlany zajmowat si¢ takze sprawami zwigzanymi z bezpiecznym uzytkowaniem
oraz warunkami usuwania wyrobéw zawierajacych azbest. Wykonawca prac polegajgcych na
zabezpieczaniu i usuwaniu elementéw zawierajacych azbest obowigzany jest do zgloszenia tego
faktu organowi nadzoru budowlanego. W 2021 r. takie zgloszenia dotyczyly 84 obiektow
budowlanych na terenie miasta Chelma. W razie watpliwosci podejmowano odpowiednie
czynno$ci.

Cze$¢ spraw udaje sic pozytywnie zalatwi¢ bez oficjalnego prowadzenia postgpowania
administracyjnego. Wystarczy sama wizyta inspektoréw i przekonanie osob, ktore swym
postepowaniem naruszyly przepisy Prawa budowlanego aby wykonaly czynnosci doprowadzajgce
do stanu zgodnego z prawem.

Na zakoriczenie nalezy podkreslié dobra wspolprace z Departamentem Architektury, Geodezji
i Inwestycji Urzedu Miasta oraz z miejskimi spotkami komunalnymi, szczegélnie
z Przedsiebiorstwem Uslug Mieszkaniowych oraz z innymi stuzbami takimi jak Panstwowa Straz
Pozarna czy Panstwowa Inspekcja Pracy.

acek Osmota
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