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Pan

Longin Bozenski
Przewodniczacy Rady Miasta
Chelm

W odpowiedzi na pismo z dnia 25 kwietnia 2023 roku znak: BRM.1510.3.2023
w sprawie skargi Pani i Pani na dziatania Prezydenta Miasta

Chetm wyjasnia sie co nastepuje.

W latach 80-tych XX wieku dokonano wywtaszczer pod poszerzenie ul. Podgorze. Tym
niemniej nie mozna uznad za prawdziwe twierdzenia skarzgcych, ze dwczesne wladze miasta
skiadaly zapewniania o otrzymaniu mieszkan przez osoby wywtaszczone. W aktach sprawy
brak jakichkolwiek pism potwierdzajacych powyzsze, a jednoczesnie takie dziatanie byloby
niezgodne z prawem, poniewaz osoby wywlaszczone otrzymaty odszkodowania
za wywitaszczone nieruchomosci, zaréwno za grunt, budynki | nasadzenia. Odszkodowanie
obejmowato peing wartosé rynkowg nieruchomosci. Wywtaszczenie nastapito na rzecz Skarbu
Panstwa, na podstawie decyzji GKL.Z.8221/A/9/80 z dnia 29 stycznia 1981 roku Prezydenta
Miasta Chetma. Miejski Zarzad Drog | Mostow w Cheimie jako inwestor realizujgc ustalenia
decyzji w dniu 16 kwiethia 1986 roku przekazat w zarzad zabudowane nieruchomosai,
potozone m.in. W pasie ul. Podgorze, dwezesnemu Miejskiemu Przedsigbiorstwu Gospodarki

Mieszkaniowej Remontéw i Usiug w Chetmie,

Miasto Chetm stalo sie wlascicielem dziatki nr na podstawie decyzji
GN-Ch.7532.1.18.2015 Wojewody Lubelskiego z dnia 13 maja 2015 roku. Mimo uptywu lat,
budynki, za ktére zostato wyptacone odszkodowanie, pozostaly zasiedione i nie zostaty

wyburzone.

Wspotwlasciciele dziatki oznaczonej w obr. 3 numerem  ; zostali objeci podatkiem od
nieruchomosci na podstawie ztozonych przez nich deklaracji podatkowych. W deklaracii
podatkowej budynek mieszkalny oznaczony numer ewidencyjnym . zostat opodatkowany

jako posiadanie samoistne.




Nalezy nadmienic, ze budynek potozony przy ul. Podgérze «stanowi wiasnosé
Miasta Chelm, przy ul. Podgdérze \ Na podstawie umowy dzierzawy zawartej w dniu 10
czerwca 1991 roku lokal zamieszkiwat Pan . hatomiast przy ul. Podgorze
ha podstawie umowy dzierzawy z dnia 15 grudnia 1986 roku zamieszkiwata Pani
. Po $mierci obu lokatoréw w obu lokalach pozostali bezumownie lokatorzy tj.

w przypadku Pana - konkubina , hatomiast po Smierci Pani

tokal zajat syn

Ponadto pokresli¢ nalezy, ze z Panem nie mogta zostac

podpisana jakakolwiek umowa najmu z uwagi na fakt, Ze posiada on udziat 1/6 czesci

w zabudowanej nieruchomosci potozonej w Chetmie przy ul. Podgérze , 0znaczonej
numerem dziatki ' 0 pow. 5510m? Powyzsze wylgcza mozliwosé korzystania przez takg
osobe z mieszkaniowego zasobu Miasta Chetm. Pani : uzyskata tytut prawny

do lokalu mieszkalnego na podstawie wyroku Sgdu Rejonowego w Chelmie z dnia 23 maja

2019 roku, wydanego w sprawie IC . Nie moze zostaC wigc uznana, jak twierdzg

skarzgcy, za ,dzikiego lokatora”.

Catkowicie chybione jest twierdzenie, aby w analizowane] sprawie doszio
do naruszenia przepisow postepowania administracyjnego. Nalezy wyraznie wskaza¢, ze
ustawa z dnia z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego art. 1

normuje:

1) postepowanie przed organami administracji publicznej w nalezgcych do wiasciwosci tych
organdw sprawach indywidualnych rozstrzyganych w drodze decyzji administracyjnych albo
zatatwianych milczaco;

2) postepowanie przed innymi organami panstwowymi oraz przed innymi podmiotami, gdy sg
one powotane z mocy prawa lub na podstawie porozumien do zatatwiania spraw okreslonych
w pkt 1;

3) postepowanie w sprawach rozstrzygania sporow o wlasciwos¢ miedzy organami jednostek
samorzgdu terytorialnego i organami administracji rzgdowej oraz miedzy organami

i podmiotami, o ktérych mowa w pkt 2;
4) postepowanie w sprawach wydawania zaswiadczen,

5) naktadanie lub wymierzanie administracyjnych kar pienigznych lub udzielanie ulg w ich

wykonaniu;

8) tryb europejskiej wspdtpracy administracyjnej.




Z powyzszego wyraznie wynika, ze najem lokali komunalnych oraz ich sprzedaz,
dzierzawa i ustanowienie stuzebno&ci pozostaje poza zakresem zastosowania ustawy kodeks

postepowania administracyjnego, gdyz sprawy te majg charakter cywilnoprawny.

Decyzja o tym, czy nieruchomos¢ zostanie przeznaczona lub nie do sprzedazy, nalezy
wylgcznie do organu wykonawczego, stosownie do art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym. Piastun organu ma jak najbardziej uprawnienie zmienié¢
decyzje swojego poprzednika w zakresie, w jakim nie wytgczajg tego przepisy prawa. Ponadto
samo wszczecie procedury przygotowania nieruchomosci do sprzedazy nie powoduje, ze
osoba, ktdra skiada wniosek o jej nabycie, stanie sie strong umowy sprzedazy, gdyz np. inny
uczestnik postepowania przetargowego moze przediozyé korzystniejszg oferte nabycia. Z catg
stanowczoscia nalezy jednak podkreslié, ze organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego nie jest zobowigzany do sprzedazy lokalu komunalnego nawet w przypadku

ztozenia wniosku przez najemce lokalu komunalnego.

W zakresie ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej wskazuje, Ze réwniez w tej
sytuacji wszelkie prerogatywy w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym przystuguja
Prezydentowi Miasta. Ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej przez dziatke numer nie
ma podstaw prawnych, a dojazd obecnie odbywa sie przez dziatke numer . Ustanowienie
stuzebnosci przez dziatke stanowigcg wlasnos¢ Miasta nie jest mozliwe z uwagi na fakt, iz jest
ona zabudowana budyniem mieszkalnym i budynkami gospedarczymi, a ustanowienie
stuzebnosci gruntowej wymagatoby ich rozbiérki. Zgodnie bowiem z art. 145 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny - jezeli nieruchomo&é nie ma odpowiedniego dostepu
do drogi publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkow gospodarskich,
wihasciciel moze zadaé od wiascicieli gruntdw sasiednich ustanowienia za wynagrodzeniem
potrzebnej stuzebnosci drogowej (droga konieczna). Z kolei § 21 § 3 tego przepisu wskazuje,
ze przeprowadzenie drogi koniecznej nastapi z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci
niemajgcej dostepu do drogi publicznej oraz z najmniejszym obciazeniem gruntow, przez kidre
droga ma prowadzi¢. Jezeli potrzeba ustanowienia drogi jest nastepstwem sprzedazy gruntu
lub innej czynnosci prawnej, a pomiedzy zainteresowanymi nie dojdzie do porozumienia,
nalezy wowczas wystgpi¢ z wnioskiem do sadu o ustanowienie drogi koniecznej, sad zarzgdzi,
o ile to jest mozliwe, przeprowadzenie drogi przez grunty, ktore byty przedmiotem tej czynnoéci
prawnej. Przeprowadzenie drogi koniecznej powinno uwzgledniac interes spoleczno-

gospodarczy.

W odniesieniu do wymiany stolarki okiennej w budynku od strony ulicy Podgorze
infformuje, ze w ramach przebudowy drogi krajowej nr 12 na podstawie decyzji
WO008.4210.5.2016.SM z dnia 03.06.2016 roku Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska




w Lublinie dla zabudowy mieszkaniowej w obszarze ulicy Podgorze zobowigzano inwestora
do zapewnienia ochrony przed hatasem, polegajacej na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach np. wymiane stolarki okiennej
okien eksponowanych na hatas drogowy w konsekwencji czego zostata wymieniona stolarka

okienna miedzy innymi we wskazanym w skardze budynku.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, Ze zarzuty skierowane w stosunku

do Prezydenta Miasta Chetm nie znajdujg uzasadnienia w ustalonym stanie faktycznym

i prawnym.






