UCHWALA NR........ceueueene
RADY MIASTA CHELM

Zdnia .eeeeeeeeeeeenn I.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy
najmu nieruchomosci polozonej w Chelmie przy ul. Lubelskiej 4, stanowiacej wlasnos¢ Miasta
Chelm na rzecz EWA spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 13 ust. 1 oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu
nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Miasta Chetm, potozonej przy ul. Lubelskiej 4 (obrgb 15),
skladajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 403 o powierzchni 3 402 m2, zabudowanej budynkiem
wykorzystywanym jako przedszkole o powierzchni 1726 m2, dla ktoérej prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym w Chetmie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta o numerze KW
LUIC/00055983/6, na okres 10 lat, na rzecz Ewa spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Spotka
komandytowa z siedzibg w Lublinie (KRS: 0000841500).

§ 2. Szczegdtowe warunki najmu zostang okreslone w umowie najmu.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwat
w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, a dotyczacych zasad
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata nieruchomosci.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw,
nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci mogg by¢
przedmiotem sprzedazy, zamiany 1 zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub
dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane jako
wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji.

Z kolei, zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zawarcie umowy
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony, dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgode
na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

Podkreslenia w tym miejscu wymaga to, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona przy ul.
Lubelskiej 4 w Chelmie, dla ktérej Sad Rejonowy w Chetmie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi KW LU1C/00055983/6 stanowi wlasno§¢ Miasta Chetm.

W chwili obecnej nieruchomo$¢ ta na podstawie umowy uzyczenia z dnia 30 kwietnia 2004
r., nr B/GKM/1/2004 oraz podpisanych do tej umowy aneksow, oddana jest EWA Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spoétka komandytowa z siedzibg w Chetmie (KRS: 0000841500)
W uzyczenie, z przeznaczeniem na cele dzialalnosci o§wiatowe;.

Na nieruchomosci tej od wielu lat prowadzona jest dziatalno$¢ oswiatowa: Niepubliczne
Jezykowe Przedszkole ,,W Kasztanowym Parku” oraz Niepubliczny Ztobek Integracyjny ,,JACUS”
w Chetmie. W chwili obecnej do obu tych placowek uczeszcza tacznie okoto 250 dzieci, wsrod
ktérych jest okolo 40 dzieci z orzeczeniami o potrzebie ksztatcenia specjalnego, badz tez innymi
orzeczeniami skutkujacymi potrzebg prowadzenia dla nich specjalnych terapii. Zaznaczenia w tym
miejscu wymaga to, ze w chwili obecng po stronie Miasta Chetma trwajg przygotowania do
wynajecia tej nieruchomosci. Podkreslenia w tym miejscu wymaga to, ze wynajecie tej
nieruchomos$ci innemu podmiotowi, moze skutkowaé natychmiastowg likwidacja tych jednostek

o$wiatowych, z uwagi na brak innej bazy lokalowej, w ktorej placowki te moga prowadzi¢
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dzialalnos$¢ o$wiatowa. Niewatpliwie ich likwidacja powodowac begdzie negatywne skutki w
zakresie dziatalno$ci oswiatowej. Spowoduje bowiem natychmiastowe pozbawienie wsparcia nie
tylko dla tych 250 dzieci uczgszczajacych do przedszkola i zlobka, lecz rowniez dla ich rodzicow,
zmuszonych do poszukiwania innych miejsc, w ktorych ich dzieci bedg mogly kontynuowac swoja
nauke.

Zaznaczenia w tym miejscu wymaga rdwniez to, ze likwidacja tych placéwek prowadzi¢
bedzie réwniez do de facto natychmiastowego zwolnienia wszystkich 0s6b w nich zatrudnionych,
co prowadzi¢ moze wylacznie do poglebienia problemu bezrobocia.

Nie bez znaczenia pozostaje rowniez to, ze niepubliczne placowki przedszkole oraz ztobki
w sposob istotny uzupetniajg oferte miejskich przedszkoli i zZtobkéw. Kosztuja tez Miasto o wiele
mniej — otrzymuja one bowiem wylacznie 75% kosztéw utrzymania dzieci w przedszkolach
miejskich. Nadto zlikwidowanie tych placowek, oznacza¢ bedzie po stronie Miasta koniecznos¢
zapewnienia tym dzieciom nie tylko samych miejsc w placéwkach prowadzonych przez Miasto
Chelm, lecz rowniez konieczno$¢ zapewniania tym dzieciom specjalistycznej opieki (szczegodlnie w
zakresie dzieci objetych ksztalceniem specjalnym oraz wczesnym wspomaganiem rozwoju).

Konieczno$¢ przystapienia zatem do przetargu zwigzanego z najmem tej nieruchomosci
w zaden sposob nie oznacza, ze ta dzialalnos¢ oswiatowa bedzie mogta by¢ w dalszym ciggu
kontynuowana. Nie jest bowiem przesadzone czy w drodze przetargu uda si¢ uzyskac osoby chcace
taka dziatalno$¢ w tym miejscu kontynuowac. Ponadto wskazania w tym miejscu wymaga to,
ze na podstawie przepisu Prawa o§wiatowego — osoby te musiatyby wystapié¢ z uzyskanie
stosownych zgod na jej zatozenie. Niewatpliwie za$, z perspektywy widzenia naszej lokalne;j
spotecznej, zasadne jest zatem kontynuowania juz prowadzonej dziatalnosci oswiatowej. Nie tylko
z powodu doswiadczenia juz zatrudnionych w tych placowkach o§wiatowych osob, lecz rowniez z
uwagi na dobro dzieci obecnie
do nich uczeszczajacych.

Zasadnym jest zatem dalsze utrzymanie dzialalnosci tych placowek oswiatowych, a wigc
podjecie decyzji o zawarciu umowy najmu z obecnym Organem prowadzacym to Niepubliczne
Jezykowe Przedszkole ,,W Kasztanowym Parku” i Niepubliczny Ztobek Integracyijny ,, JACUS” w
Chetmie. Ponadto, podkreslenia w tym miejscu wymaga rowniez to, ze umozliwienie zawarcia
umowy najmu spowoduje korzystny skutek po stronie finansow Miasta — pozwoli bowiem na
uzyskiwanie przez Miasto wplywu z czynszu najmu.

Wskaza¢ w tym miejscu nalezy rowniez na fakt, ze wykonanie tej uchwaty nie bedzie
pociagato za sobg negatywnego wptywu na budzet Miasta. Ponadto jej wykonanie nie pociggnie za

sobg negatywnych skutkow spotecznych, gospodarczych, finansowych i prawnych. Przeciwnie —
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umozliwi zachowanie wielu miejsc pracy dla os6b zatrudnionych w Przedszkolu oraz Ztobku, jak
réwniez miejsc nauki dla dzieci aktualnie do tych placéwek uczeszczajacych, niejednokrotnie

wymagajacych specjalistycznej opieki.

W tym stanie rzeczy, podjecie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za zasadne i konieczne.
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