UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA CHELM

AT a L1411 — 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm osiedla
Zachéd, obszaru Szarych Szeregéw — Synéw Pulku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, 22023 r.
poz. 40 zpbdzn. zm.) oraz art. 20ust. | iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art, 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XLII1/375/21 Rady Miasta Chetm
2z dnia 30 czerwea 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego plam zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm osiedla Zachod, obszaru Szarych Szerepow — Synow Pulku stwierdzajge, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chelm przyjelego Uchwalg Nr X1V/203/99 Rady Migjskiej w Chelmie zdnia 9 grudnia 1999 .

2 ponicjszymi zmianami, uchwala sig, co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Miasta Chetm osiedla Zachod,
obszaru Szarych Szeregdw — Syndw Pulku, w dalszej czgéei uchwaty zwany planem.
2. Zalyezniki do uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik nr 1;

2) rozstrzygniceie o sposobic rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgeznik nr 2;

3) rozsirzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgeznik nr 3;

4) dane przestizenne lworzone dla planu, stanowigce zalgeznik nr 4, zawierajace:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,
b) atrybuty zawierajgce informacje o planie,
¢)czesé graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemic odniesien przestrzennych.
§ 2. Granicg obszaru objglego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgeznik nr 1 do
ninicjszej uchwaly.
§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru potozonego
w zachodniej czeéei miasta i zawartego pomigdzy ulicami: Szarych Szeregdw, Zachodnig, Synow Pulku,
Legiondw Polskich i projektowany pofudniows obwodnicy miasta oraz przeznaczenia dla rozwoju funkeji
sabudowy mieszkaniowej w formie jednostki przestizennej stanowigeej kontynuacj¢ Osiedla Gwarek i Osiedla
Zachdd.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez (o rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumieé¢ Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przesirzennego
Miasta Chelm przyjete Uchwatg Nr XIV/203/99 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 9 grudnia 1999 r.
7 pOZniejszymi zmianami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem

niniejsze) uchwaly:
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4) rysunku planu — nalezy przez lo rozumieé rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w § 1 ust. 2 pkt | niniejszej uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr [ do uchwaly:

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez 1o rozumie¢ feren o okreélonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:
a) poz. | — cyfra— oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — 0zhaczajg przeznaczenie terenu:

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na

danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dzialki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
pofozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) dopuszezalnym przeznaczeniu ferenu — nalezy przez to rozumicé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy lerenami o rdznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni za budowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dzialki budowlanej zajety przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysic scian zewnetrznych  (w  tym garazy, budynkow
gospodarczych);

I1) wskazniku intensywnogci zabudowy - nalezy przez o rozumiec stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku micrzona w zewnelrznym
obrysie rzutéw ztym, ze dla poddasza micrzona w zewnglrznym obrysie powicrzchni uzytkowej)
wszystkich budynkow potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlancj;

12) udziale powierzchni biologicznic czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawartg w przepisach adrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania j zagospodarowania przestrzennego;

14) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroencrgetycznej — nalezy przez to rozumieé czesci
obszaru potozone w okreslonej odleglosci od tej linii, ktéra jest Wyznaczona na rysunku planu, i w ktore]
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig obowigzujacego syluowania frontowych
Scian budynkdéw (obickldw kubaturowych) zaliczonych wg obowigzujgcych norm do kubatury budynku
w catosei, w ktérej musi sie znalesé co najmniej 70% powicrzchni tych scian, bez jej przckraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajgcej terenu z wytgczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy
oddzielenia  pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych  detalj wystroju
architektonicznego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktdrej moze byé umieszezona
Sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgeej drogi lub linii rozgraniczajacej
terenu z wytgczeniem takich elementow architeklonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

I'7) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumieé definicje zawarty w przepisach odrebnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugoéé lub
szerokosé;

20) nadbudowie — nalezy przez to rozumieé powigkszenie istniejgcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;
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21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarlg w przepisach odrebnych;

22) wymianic — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spelnia¢ ustalenia szczegolowe zawarte w planic;

23) zabudowie — nalezy przez (o rozumicé budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

24) zabudowie istniejycej (budynkach istniejacych) - nalezy przez (o rozumieé budynki, obiekty istniejace
w dniu wejécia w zycic planu, a takze budynki posiadajgce w te] dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
7 zakresu prawa budowlanego;

25) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez Lo rozumie¢ kgt zgodny z ustaleniami szczegotowymi
w niniejszej uchwale, kiory dotyezy nachylenia glownych polaci dachowych;

26) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nicprzekraczajgeym 127

27) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostgpnych;

28) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy
wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: lawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne
woko! drzew, donice, slupki, wygrodzenia, z wytgczeniem reklam;

29) szpalerze drzew — nalezy przez (o rozumiec kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajgcg na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, kiérych ilosé, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na
rysunku planu ma charakter orientacyjny;

30) alei drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycjg przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
dwurzedowym nasadzeniu drzew, kiorych ilos¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownic do wymagan gatunkowyceh drzew oraz lokalnych uwarunkowait;

31) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obickty budowlane lub pomieszezenia w budynkach
o innych lunkejach niz uslugowe i urzadzenia sluzace dziatalnosei, kiérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

32) uslugach podstawowych — nalezy przez lo rozumieé ustugl o zasiegu lokalnym, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnodei w rejonie zamieszkania, bydZz miejsca statego
przebywania, takic jak zaklady uslug bylowych, ustugi handlu detalicznego i gastronomii, zdrowia
i oéwialy oraz uslugi o lunkeji biurowo-administracyjnej;

33) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajgcy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanicczyszezen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych,
powodujgce przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendw sgsiednich;

34) paliwach  ekologicznych nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw
spelniajgeyeh odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;
35) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywne) barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, agresywnic dzialajgey w olaczajgeej przestrzeni;
36) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumicé definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci ninigjszej uchwaty, nalezy rozumie¢
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 5. |. lntegralng czesciy ustalen planu stanowigeych tresé niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zalgeznik nr I do uchwaly.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. | okre$la podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy izagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach

tego rysunku.
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3. Naslgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu;
1) granice obszaru objetego planen;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terendw:;
4) przeznaczenie terendw;
5) strefa wypoczynku czynnego:
6) strefa wypoczynku biernego:
7) strefa lokalizacji parking6w;
8) obowigzujgce linie zabudowy;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
I'1) szezegdnie eksponowana elewacja;

12) strefa lokalizacji zabudowy o podwyzszonej wysokosci (min. 6 kondygnacji — maks. 10 kondygnacji);

13) gtowny ciag pieszy;
14) szpaler drzew do zachowania;
15) zielen komponowana w formie szpaleru lub alei drzew;
16) istniejaca napowietrzna linia cleklroenergetyczna $rednicgo napigeia 15 kV do przetozenia i skablowania;
17) pasy technologiczne napowictrznych linii elektroenergetycznych;
18) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach,
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, kiore nic zoslaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odezyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sig nastgpujace tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydziclone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 7 ustugami oznaczona symbolem MW/U;

3) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

4) zabudowa ustugowa z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu oznaczona symbolem u/z,;

5) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS:
6) zielei urzadzona oznaczona symbolem ZP:
7) publiczne ciggi piesze z towarzyszgcq zielenig oznaczone symbolem KP;
8) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,

b) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej.

2.Dla poszezegdlnych terendw obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe  zawarte

W Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarle w Rozdziatach I; 2 i5

I)dla terendw wymienionych wust. | pkt od 1do 6 wprowadza sig przepisy szezegdtowe zawarte

w Rozdziale 3;

2) sposéb  zagospodarowania paséw drogowych i ciggow wyznaczonych
i wymienionych w ust. 1 pkt 7 8 formutuje si¢ w ustaleniach szezegotowych zawartych w Rozdziale 4.

liniami  rozgraniczajacymi

27
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) okredla sie dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng — jednostki przestrzennej, w kiore; wyrdznia si¢:
a) tereny zabudowy micszkaniowe] wiclorodzinnej oznaczonej symbolem MW oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczonej symbolem MW/U,

b) tereny zieleni urzgdzonej w formie centralnie usytuowanego parku osiedlowego oraz skweru oznaczone
symbolem ZP wraz zciggami pieszymi w formie zielonych pasazy oznaczonymi symbolem KP
zapewniajacych polaczenia wewngtrz osiedla oraz z sgsiednimi terenami zewnetrznymi,

¢) lowarzyszace tereny: zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U usytuowane przy wjazdach do
osiedla od strony potnocnej ipoludniowej, zabudowy ustugowej zduzym udzialem zieleni
w zagospodarowaniu oznaczonej symbolem U/Z, obstugi komunikacji samochodowej w formie

zespolow garazy oznaczone symbolem KS,
d) uklad drog publicznych oznaczonych symbolem KD stanowigcy kontynuacjg istniejgcych drog
w sgsiednich osiedlach;
2)ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §11
oraz w ustaleniach szezegdlowyceh dla poszezegolnych terenow.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony érodowislaa, przyrody i larajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wartosei $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez.
a) wyznaczenie: (erendw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP: parku osiedlowego usytuowanego

centralnie oraz skweru wraz z ciggami pieszymi z towarzyszacg zielenig oznaczonymi symbolem KP,

b) obowigzek realizacji zieleni komponowanej w formie wskazanych na rysunku planu alei lub szpaleru
dizew w ramach zagospodarowania lerenow oznaczonych symbolami: 1MW, 4AMW, SMW, 10MW,

IKD-L, 2KD-L, 2KD-D, 6KD-D,

¢) okrelenie minimalnego udziatu  powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wyslgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3)na obszarze objetym planem nie wystepujg: zinwentaryzowane  strefy ochrony uje¢  waod
powierzchniowych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, lereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane zoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;
4)na obszarze objelym planem nie wyslgpujg krajobrazy prioryletowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;
5) ubszar objety planem polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 — Zbiornik
_Chetm — Zamos$¢”, w ramach ktorego obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dzialalnosci uciazliwych dla zasobow jakoéciowych wod
podziemnych oraz przestzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
b) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych
odpaddw,
¢) zakaz prowadzenia dzialah moggeych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzigé moggeych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
b) przedsigwzie¢ moggeych polencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko:
- w odniesieniu do fragmentu obszaru, o ktérym mowa w pkt 7,

~w odniesieniu do fragmentu obszaru potozonego poza stref, o ktorej mowa w pkt 7, za wyjatkiem
drog publicznych i sieei infrastruktury technicznej;

7) fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w wyrdznionej na rysunku planu strefie ochrony poséredniej
ujecia wody podziemnej ,Trubakow”, dla kiorej obowigzujg wymogi ustalone w akcie ustanawiajgeym tg

strefe;
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8) oddzialywanie na srodowisko 2 racji - zagospadarowania dopuszczonego  planem, w lym  emisja
zanieczyszezen statych i gazowych, nie moze przekraczaé norma tywnych wskaznikow i standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w érodowisku okreglony
w przepisach odrebnych o ochronie drodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b)dla terenow oznaczonych symbolem MW/U Jak dla terenow przeznaczonych dla zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1U/Z jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

d)dla terenow oznaczonych symbolem ZP jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska. przyrody i krajobrazu formuluje sie
szezegblowe ustalenia dotyczgee sposobu zagospodarowania poszezegolnych terendw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

|) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabylkow, gminnej ewidencji
zabytkow, w tym zabytki archeologiczne — stanowiska oraz obiekty dobr kultury wspdlczesnej;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych odkryé co do, ktérych istnicje  przypuszczenie, ze moga byé
zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne, metalowe narzgdzia i elementy uzbrojenia, ozdoby
pradziejowe wykonane z bursztynu, szkfa, imelali szlachetnych, fragmenty pradziejowych naczyi
glinianych, narzedzia krzemienne i kamienne, mieszkalne, gospodarcze i osadowe obickty ziemne oraz

groby);

3) w przypadku odkrycia zabytkéw, o ktérych mowa w pki 2 nalezy zabezpicezy¢ znalezisko i migjsce jego
odkrycia, obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgeymi ochrony zabytkow.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terendw

publicznic dostepnych oraz rozmicszezenia inwestycji celu publicznego:

I) w obszarze objetym planem nie wysiepujg obszary uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:

a) teren zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu oznaczony symbolem 1U/Z,

b) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP,
¢) tereny publicznych ciggow pieszych z towarzyszqcy zielenig oznaczone symbolem KP,
d) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD;

3) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami terendw,
o ktorych mowa w pkt 2;

4) zasady zagospodarowania terenow, o ktoryeh mowa w pkt 2 formutuje si¢c w ustaleniach szczegdlowych
zawartych w Rozdziatach 3 i 4.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terendw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy obowigzujg w stosunku do
budynkdéw nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych —

zgodnie z ustaleniami szczegtowymi dla poszczegolnych terendw;

2) dla elewacji budynkow:
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a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wyglgdzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierows,
kamien, drewno lub inne materialy o wysokim standardzie estetycznynm,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, okladzin z paneli blaszanych oraz blachy
Maliste],

¢) wyklucza sig stosowanie jaskrawych kolorow z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;

3) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sytuowanych w ramach jednego terenu obowigzuje:

a) dla elewacji stosowanie ujednoliconych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

b) dla dachéw stosowanic ujednoliconych spadkow oraz kolorystyki, w tym dla dachow spadzistych ustala
sic pokrycie dachowky ceramiczng, blachodachowka, blacha lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brgzowych, grafitowych;

4) zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi dla poszezegolnych terenow okresla sie:

a) parametlry zabudowy,
1) wskazniki zagospodarowania terendw,

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sic obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach

dziatki budowlanej, wedlug nastepujgeych minimalnyeh wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc
miejsce garazowe,

b) dla zabudowy uslugowej: 1 migjsce postojowe na 100 m? powierzchni catkowilej, a w przypadku lokali
o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum | miejsce postojowe na lokal,

¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows ustala sie:

- 4% ogdblnej liczby miejsc — na parkingach dla samochodéw osobowych liczgcych powyzej 25 miejsc

postojowych, wyznaczonych w poszezegolnych terenach zgodnic z ustaleniami  szczegdlowymi
zawarlymi w Rozdziale 3,
- na terenach drég publicznych wyznaczenie migjsc postojowych wedhig wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrebnych;
6) ustala sie sposab realizacji micjsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja micjsc do parkowania na terenie dziaiki
budowlanej w ilogci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 5, wymagang liczbg stanowisk do
parkowania nalezy okreslic:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglié w gore do kolejnej liczby
catkowite].

- poprzez sumowanic liczby stanowisk dla poszezegolnych funkeji,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wedlug wskaznikow
ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) ustala si¢ realizacj¢ micjsc do parkowania: w formic zgodnej z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszezegodlnych terendw zawartymi w Rozdziale 3,

¢) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejse do
parkowania na lej dzialce powinna stanowi¢ sumg micjsc parkingowych przyjetych osobno dla kazde;
2 funkcji, na podslawie wskaznikow ustalonych w pkt 5;

7) dla obiektow uslugowych obowigzuje wyznaczenie migjsca dla postoju rowerow w iloci minimum 5%
miejse wyliczonych dla samochodéw osobowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalei

i podzialow nieruchomosei;
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2) przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosdci nie moze powodowad powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialel sgsiadujgeych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu:

3)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nicruchomogei obowigzujy ustalenia zgodne
z ustaleniami szezegdlowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 4, 5;

4) dopuszeza sie odstepstwo od ustalen dotyczgcych minimalnej powierzchni dzialki lub szerokosei frontu
dziatki okreslonych w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia nfrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajgcych  w wyniku regulacji  stanu  prawnego, kiorej celem  nie jest wydzielenie  dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
5)ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania — ustalone przeznaczenie terenu, dla ferendw oznaczonych
symbolami: ZP, KP, KD odstepuje si¢ od okreslenia szczegolowych  zasad  scalenia i podzialu
nieruchomosci.

§ 13. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydziclonych dzialek budowlanych:

[) minimalne  powierzchnic nowo wydzielonych  dzialek budowlanych  okredla si¢  w ustaleniach
szezegblowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powicrzehni  mnicjszej niz okreslona
w ustaleniach szezegdlowych:

a) pod obiekty i urzqdzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu  prawnego, ktorej celem  nie jest wydziclenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania,
§ 14. Uslala si¢ nastepujgee szezegblne warunki zagospodarowanin ferenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu;

I)dla istnigjacych budynkdw, kiérych obecny sposdb uzytkowania jest niczgodny =z przeznaczenicm
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnic z przeznaczeniem okreslonym w planic,
dopuszcza sie remont;

2) dla funkeji ustugowych zlokalizowanych w granicach terendw oznaczonych symbolami: MW/U i U ustala
si¢ zakaz lokalizacji budowli oraz zakaz skiadowania przedmiotéw i materialow, zwiazanych z funkcjami
ushugowymi poza obrebem budynkéw mieszkalnych lub ustugowych; zakaz nie dotyczy ustug
gastronomii oraz ustug publicznych;

3) dla istmiejgcej napowietrznej linii elekiroencrgetyczne; wysokiego napigeia 110 kV Chetm — Chelm
Potudnie obowigzuje wyrozniony na rysunku planu pas technologiczny o szerokogei 36,0 m (po 18,0 m na
strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokosc strefy jest maksymalna
imoze byé zmniejszona w indywidualnych przypadkach PO przeprowadzeniv - pomiarow i zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dla istniejgeych napowictrznych linii elektroenergetycznych 15 kv obowigzuje wyrézniony na rysunku
planu pas technologiczny o szerokogci 13,0 m (po 6,5 m z kazdej strony od osi linji mierzac poziomao
i prostopadle  do osi), okreslona szerokosé strefy  jest maksymalna i mose byé zmniejszona
w indywidualnych przypadkach Po przeprowadzeniu pomiardw i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 3 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkdow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) w odleglodci po 10,0 m od osi linii zakaz nasadzen (zadrzewicn) drzew wysokich, dopuszeza si¢
nasadzenia pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajgcych wysokosei 2,0 m oraz
pozostawienia powierzchni bez zadrzewienia w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa;

6) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 4 obowigzuje:

a) w odleglosci po 6,0 m od osi linii zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
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drzew wysokich, dopuszcza sig nasadzenia pod warunkiem ulrzymywania

b) zakaz nasadzen (zadrzewien)
kosci 2,0 m oraz pozostawienia powierzehni bez zadrzewienia

pod linig drzew nie przekraczajgeych wyso
w odleglosci co najmnicj 4,0 m od stupa;
7) istnicjgece  napowietrzne  linie  elektroenergetyczne 15kV  kolizyjne wzglgdem  projektowanego
przeznacza  si¢ do  przelozenia i skablowania, wowczas nie obowigzuje  pas

zagospodarowania
technologiczny, o kiérym mowa w pkt 6.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okre$lenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania ukiadu drogowego,
b) klasylikacji drog,
¢) linii rozgraniczajgcych terenow drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objgtego planem ustala sig:
a) glowne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym
stanowig:
- projektowana poludniowa obwodnica miasta — ul. Zwigzku Strzeleckiego (potozona poza obszarem
objetym planem),
- ul. Syndw Pulku (polozona poza obszarem objetym planem),
b) powigzania wewnglrzne — dostep do zewnglrznego uktadu drog i obstuge istniejgcego i projeklowanego
zainweslowania poprzez siec:
- drogi publiczne — ul. Legionow Polskich, ul. Szarych Szeregdw, ul. Zachodnig przylegajgce do
obszaru abjelego planem,
- sie¢ projeklowanych drog publicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),
- projeklowane publiczne ciggi piesze Z lowarzyszacy zielenig (KP);

3) dla poszezegdlnych terendw oraz wehodzgeyeh w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtérmych podziatow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég w pierwszej
kolejnodci  ulicami:  dojazdowymi  (KD-D), lokalnymi (KD-L), z wykorzystaniem drog i ciggow
wewnetrznych ustalonych w pkt 5, a takze w drugiej kolejnosci ul. Synow Putku — drogg klasy zbiorczej
(KD-7), wyklucza si¢ bezposrednig obstugg poprzez skrzyzowania z jezdnig ul. Zwigzku Strzeleckiego —
droga klasy glownej (KD-G), dopuszeza sig polgczenia z drogg serwisowq prowadzong wzdhuz tej drogi
(poza obszarem objglym planem);

4) ze wzgledu na bezpicczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala sig realizacjg trojkatow
widocznosei w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;

5) dopuszeza sie wydziclenic dodatkowych drog i ciggdw wewngtrznych spetniajacych nastgpujgce warunki:
a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

b) dla ciggow pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;

6) dopuszeza sie budowe sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog i ciggow, ktorych parametry
pozwalajg na wydzielenie sciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§16. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przcbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg uslala sig;

a) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z migjskiej sieci
wodociggowej, zasilancj ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sicci wodociggowej nalezy uwzglednié wymogi dotyczgce przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szezegoélnosei lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanic
awaryjnych ujeé wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

2) w zakresic odprowadzania $cickéw sanitarnych ustala sig:
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a) odprowadzanie $ciekow w micjskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw poprzez
rozbudowe sieci kanatéw sanitarnych,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych uslala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracje do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projeklowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszezowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zalrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalnego
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikdw,

¢) wody opadowe z dachéw budynkow mogg byé odprowadzane do gruntu bey 0cZyszCzania,

d) wody opadowe z utwardzonych owierzchni drég, parkin ow, placow do zawracania, splywy z (erendw

P P & p Py W
wokdt $mietnikéw i imnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed
wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochadnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi:
4) w zakresie zaopatrzenia w cnergie elektryczng ustala sie:

a) zaopalrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istnicjgey i projeklowang sicé sredniego i niskiego napigcia,
oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0.4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgeznie linii
kablowych ukfadanych w gruncie,

¢) obowigzuje wymiana istnicjgeych linii elektroencrgetycznych sredniego napigeia 15 kV na linie kablowe,

d) w zaleznodei od potrzeb dopuszcza sig na terenach lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
Jej potrzeb dzialki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5.0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

¢) dla usytuowania urzadzes clektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanic linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ zaopatizenie w energie clektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obicktow energetyki
odnawialnej (OZE) (z wylgczeniem elektrowni wialrowych) o mocy nieprzekraczajgeej 500 kW,
z dopuszczeniem lokalizacji-ogniw fotowoltaicznych wylgeznic na dachach budynkow;

5) w zakresic zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie wcieplo dla celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej ze
scenfralizowanej sieci cieplowniczej zasilanej z cieplowni miejskiej lub w oparciu o indywidualne,
lokalne Zrodta ciepta z zastosowanjem paliw ekologicznych, w tym encrgii elektrycznej, gazu ptynnego,
przewodowego oraz innych nosnikow (Wtym statych) spalanych w wrzadzeniach  spetniajgcych
odpowiednie $rodowiskowe normy jakodciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosei korzystania ze
wspolnego Zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogencracji oraz obieklow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki sfonecznej - ogniwa folowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW,
z dopuszczeniem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych wylgcznie na dachach budynkaéw,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanicezyszezen stalych 1 gazowych
powyzej dopuszezalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopalizenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe
rozdzielezej sieci gazowe;;
7) w zakresie zaopatrzenia w Igeza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie: wykorzyslanie istniejgce;

I projektowane;j infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowiazek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych

w wzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanic zgodnie z przepisami

/2/7
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yeh ustala sig: w przypadku stwierdzenia na obszarze objgtym planem
h w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
3, konicczne jest rozwigzanie kolizji

9) dla melioracji i urzgdzen wodn
urzgdzen melioracji wodnych szezegOlowych nieujetyc
oraz. zmeliorowanych gruntéw kolidujgeych z realizowang inwestycj
w sposdb zapewniajgey prawidlowy odptyw wod zgodnie 7 przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci in frastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgeymi drog i ciggow
publicznych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujaey sposéb oraz lermin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow:

1)do czasu zagospodarowania (erendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozoslawia si¢ je
w dotychczasowym uzykowaniu;
2) tymezasowych zasad yagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.
Rozdzial 3.
Przepisy szezegblowe dla lerendw

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, MW, TMW, 8MW,

9 W, 10MW ustala sig:

1) preeznaczenie lerenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie lerenu,

b) ustugi podstawowe, kiorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej funkeji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, w formie lokali wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, jako dopuszezalne
przeznaczenic lerenu;

i elementy towarzyszace, {j.:

2) w ramach przeznaczenia, o klorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig obiekly
len, urzgdzenia i sieci

paraze, parkingi, drogi iciggi wewnglizne, urzgdzenia sportu iwypoczynku, zie
infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomoscl:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, oprocz terenu oznaczonego symbolem IMW, dla kiorego
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

by minimalna szeroko$é frontu dziatki (odcinka wzdluz ulicy): 50,0 m. oprécz lerenu 0znaczonego
symbolem 3, dla kiorego minimalna szerokosé frontu dziatki (odeinka wzdluz ulicy): 30,0 m,

¢) kgl potozenia granic (powslatych w wyniku podzialu) w slosunku do pasa drogowego: 50°-90°,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?, oprocz lerenu 0zZNaczonego
symbolem 3MW, dla ktorego minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m*;
4) warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzehni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalngj intensywnosei zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej: 0,75,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 3,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
30%,

¢) dopuszcza sig realizacjg miejsc parkingowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryly budvnkow,

- parazy podzienmych pod budynkami lub terenem,

- placow parkingowych,
) obowigzuje zapewnicnie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6,
1) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;
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5) warunki dla istniejace; zabudowy:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt I dopuszeza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawarlymi w pkl 6, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami lej zabudowy,

b) w dziatalnosci remonlowej istniejgeych budynkow majacej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy,

obowigzuje zachowanie jednolitego charaktern zespohu budynkow, w tym:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynkau,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyZsze nie wynika z koncepeji kolorystyki calej elewaci;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujy ustalone na rysunku planu obowigzujgce i nieprzckraczalne finje zabudowy, z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obowigzuje ksztaltowanie Jednorodnych zespolow zabudowy w ramach wyroznionych terendw poprzez,
ujednolicenie: kolorystyki elewacii, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztalty i spadku dachow,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:

- maksymalna wysokog¢ zabudowy
- 30,0 m, (j. maksimum 10 kondygnacji nadziemnych dla tereny vznaczoncgo symbolem 6M W,

z zastrzezeniem zawartym w ust, 2 pkt 1 lit. b,

== 23,0 m, . maksimum 7 kondygnacji nadziemnych dla terenu 0zhaczonego symbolem 3IMW,

Z zastizezeniem zawartym w us(, 2 pkt 1 lit. b,
~ 16,0 m, tj. maksimum 5 kondygnacji nadziemnych dla terendw oznaczonych kolejno symbolami:
IMW, 2MW, 4MW, SMW, TMW, 8MW 2 zastizezeniem zawartym w ust. 2 pkt | lit. b,

= 12,0 m, . maksimum 4 kondygnacje nadziemne dla terendw oznaczonych symbolami: 9MW,

10MW,

- kat nachylenia polaci dachowych: 0°- 40°,
- dopuszcza sic lokalizacje usfug w formie pomieszczen whudowanych zlokalizowanych na parlerze lub
parterze i pigtize budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza sig lokalizacje stacji trafo Jako wbudowanej w bryle budynku mieszkalnego o przeznaczenio
ustalonym w pkt I lit. a lub w formie parterowego, wolnostojgcego budynku. dla ktorego obowigzuje:

- maksymalna wysokosé: 5,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,

2. Dla wyszezegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust, | wprowadza sie dodatkowe

ustalenia:
1) dla terenow oznaczonych symbolami: 3MW, SMW, 6MW ustala sie:

a) w  zagospodarowaniu (ukfadzie zabudowy, ciggach pieszych, drogach i ciggach wewnetrznych,
ksztaltowaniu  zicleni) nalezy uwzglednié¢ wzajemne  powigzania funkcjonalno-przestrzenne
Z zagospodarowaniem lerenu oznaczonego symbolem 1ZP oray praylegtyeh (erenow oznaczonych
symbolami: 3KP, 41K P, SKP, 6KP,

b) obowigzuje wyrézniona na rysunku planu strefa podwyzszonej wysokogci zabudowy tj. minimum
6 kondygnacji nadziemnych (18,0 m), maksimum 10 kondygnacji nadziemnych (30,0 m),

¢) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz w doborze materialdow wykonczeniowych

nalezy uwzglednié¢ szezegblinie eksponowane clewacje oznaczone na rysunku planu:

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 4MW, SMW, 10MW ustala sig:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wyrézniong na rysunku planu strelg lokalizacji parkingow,
w ktorej obowigzuje zagospodarowanie w formie naziemnych parkingéw wraz 7 dojazdem,
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b) wzdhuz strefy lokalizacji parkingow, o kiorej mowa w lit. a, obowigzuje realizacja zieleni w formie
oznaczonego na rysunku planu szpaleru drzew pelnigcego funkeje zieleni izolacyjnej, w przypadku
przelozenia i skablowania wskazanych na rysunku planu isiniejgeych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje zapewnienie cigglosei szpaleru drzew.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, IMW/U, 4MW/U uslala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinng z ustugami, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
torych zakres ucigzliwoscei dla Srodowiska z racji dopuszczonej funkeji nie bedzie
wskaznikow i standardow jakosci $rodowiska okrelonych w przepisach
wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych lub budynku, jako

b) uslugi podstawowe, k
przekraczac normatywnych
odrebnych, w formic lokali
dopuszezalne przeznaczenie terenu:

2) w ramach przeznaczenia, o klorym mowa w pkt I, dopuszcza si¢ obiekly i elementy towarzyszace, (].:
paraze, parkingi, drogi i ciggi wewngtizne, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodei:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?, oprocz terenu 0znaczoncgo symbolem 1MW/U, dla kiorego
minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odeinka wzdtuz ulicy): 30,0 m oraz 50,0 m dla terenu oznaczonego
symbolem 1IMW/U,

¢) kat polozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dvialki budowlanej: 2000 m? (z wylgczeniem obicktow
uslugowyeh, dla kiérych dopuszeza sig 800 m?) oraz 4000 m? (z wylgczeniem obicktow ustugowych, dla
ktarych dopuszeza sig¢ 800 m*) dla terenu oznaczonego symbolem IMW/U;

5) warunki zagospodarowania lerenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej, (z wylaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktérych dopuszeza sie 50% powierzchni dziatki budowlanej) oraz 35%, (z wylgczeniem
obiektow uslugowych, dla kidérych dopuszeza sig 40% powierzchni dziatki budowlanej) dla terenu
oznaczonego symbolem 1MW/U,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0.2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 3,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%, (z wylgczeniem obiektow ustugowych, dla ktérych dopuszeza sig: 10%) oraz 30% (z wylgczeniem
obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszeza sig: 10%) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW/U,

¢) dopuszeza sig realizacje micjse parkingowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryly budynkow,

- parazy podzicmnych pod budynkami lub lercnem,

- placéw parkingowych,
[) obowigzuje zupewnienie micjse parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6,7,
g) obowigzujg warunki w zakresic obslugi komunikacyjnej ustalone w §15,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istnicjgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt | dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zgodnic 7 ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi w pkt 7,

b) w dziatalnosci remontowej istniejgeych budynkow majacej wplyw na wyglad zewngtrzny zabudowy,
obowigzuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkdw, w tym:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,
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- zakaz malowania [ragmentu elewacji w kolorze odbiegajgeym od kolorystyki calej elewacii. jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;ji;
7) warunki dla projektowancj zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzckraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem
urzgdzen infrastruktury techn icznej,
b) obowigzuje ksztaltowanie Jednorodnych zespotéw zabudowy w ramach wyroznionych terendw poprzez
ujednolicenie: kolorystyki elewacii, stolarki, materialow wykonczeniowych, ksztaltu i spadku dachow,
¢) dla zabudowy mieszkaniowcj obowigzuje:
- maksymalna wysokosé zabudowy:

- 30,0 m, tj. maksimum 10 kondygnacji nadziemnych dla terenow oznaczonych symbolami:
2MW/U, 3MW/U, 7 zastrzezenien zawartym w ust. 2 pkt [ lit. b,

- 16,0 m, j. maksimum 5§ kondygnacji nadziemnych dla terendw oznaczonych symbolami; 1MW/,
4MW/U,
- kat nachylenia pofaci dachowych: 0°-30°,
- dopuszcza sig lokalizacjg ushug w formie pomieszezen wbudowanych zlokalizowanych na parterze lub
parterze i pietrze budynku mieszkalnego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie obicktdw wolnostojacych lub dobudowanych do budvnkow
mieszkalnych, dla ktérych obowigzuje:
- maksymalna wysokosé: 10,0 m,
- kgt nachylenia polaci dachowych: (0°-30°,
e) dopuszcza sig lokalizacje stacji trafo jako wbudowanej w bryle budynku micszkalnego o przeznaczeniu
ustalonym w pkt I lub w formie parlerowego, wolnostojacego budynku, dla kidrego obowigzuje:
- maksymalna wysokogé: 5,0 m,
- kat nachylenia polaci dachowych: 0°-20°,
2. Dla wyszezegolnionych ponizej terendw oprocz ustaler zawartych w ust. | wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 2MW/U, 3MW/U ustala sie:

a) w zagospodarowaniu (ukladzie zabudowy, ciggach pieszych, drogach i ciggach wewnetrznych,
ksztattowaniu  zieleni) nalezy uwzgledni¢  wzajemne  powigzania funkejonalno-przestrzennc
z zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem 1ZP oraz przyleglych terendw oznaczonych

symbolami: 3KP, 4KP,

b) obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa podwyzszonej wysokosei zabudowy (j. minimum
6 kondygnacji nadziemnych (18,0 m), maksimum 10 kondygnacji nadziemnych (30,0 m);

2)dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U w ramach rozwigzan architcktonicznych budynkdw oraz
w doborze materiatow wykonczeniowych nalezy uwzglednié szczegolnie eksponowang elewacje 07znaczong

na rysunku planu;

3)dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U polozonego w strefic, o kiorej mowa w ust, 2 pkt 1 ]it. b, dla
zabudowy dopuszeza si¢ minimum 5 kondygnacji nadziemnych (15,0 m).

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sig:

I) przeznaczenie lerenu: zabudowa ustugowa, ktorej zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczoncj
funkeji nie bedzie przekraczaé normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
budynki gospodarcze, garaze, parkingi, zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
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- dla terenu oznaczonego symbolem [U: 1400 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz ulicy): 50,0 m,
¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90%
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielone; dziatki budowlanej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 1400 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 3000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
¢) obowigzuje zapewnienic miejsc parkingowych zpodnie z §11 pkt 5,6, 7,
) obowigzujy warunki w zakresic obslugi komunikacy] nej ustalone w §15,
g) obowigzujg warunki w zakresie inlrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istnicjgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zpodnym z ustalonym w pkt | dopuszcza
sie: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi

w pkt 7;
7) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylaczeniem urzgdzen
infrastruktury technicznej,
b) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
¢) kgt nachylenia polaci dachowych: dachy plaskic.
§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1U/Z, 2U/Z ustala sig:

1) przeznaczenic terenu: zabudowa uslugowa na dzialkach z duzym udzialem zicleni w zagospodarowaniu,
w formie publicznych lub komercyjnych ustug o$wiaty i/lub ochrony zdrowia i/lub opieki spolecznej lub
innych zwigzanych z podstawowymi potizebami funkeji micszkaniowej, takich kiorych zakres ucigzliwosci
dla érodowiska zracji dopuszezonej funkeji nie bedzie  przekraczaé normatywnych wskaznikow
i standardow jakoscei srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, wraz z niezbednym zapleczem, jako
podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o klorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekly i elementy lowarzyszace, (.:

a) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw, boiska ilp.,

b) parkingi, zielen, sieci infrastruktury technicznej;

3) vasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy): 50,0 m,
¢) kyt polozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
5) warunki zagospodarowania lerenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, //‘L\
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b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesicnin do powierzehni dziatki budowlanej: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej infensywnosci zabudowy w odniesieniu do powicrzehni dzialki budowlanej: 1.0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnej w odnicsieniu do powicrzchni dzialki budowlane;:
50%, z wylaczeniem zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6, 7,
f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
g) obowigzujg warunkj w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istnigjacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt | dopuszeza
sig: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi
w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowane; zabudowy:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, 7 wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy ustugowej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$é: 10,0 m,
- kgt nachylenia polaci dachowych: do 40°.
§ 22. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KS, 2K8, 3KS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji samochodowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt |, dopuszcza si¢ obickty ielementy lowarzyszace, tj.:
obiekty obstugi wjazdow i ochrony parkingu, dojécia, dojazdy, urzgdzenia i sicci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatkj (odeinka wzdluz ulicy): 50,0 m,
¢) kgt polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m>:
5) warunki zagospodarowania:
a) zagospodarowanie w formic:
- placéw parkingowych,
- zespolow garazy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: (0,2,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
g) obowigzujg warunki w zakresic infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istniejgeej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt § lit. a tiret
drugie dopuszcza sig: przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projeklowane] zabudowy
zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylgczeniem obicktow
obstugi wjazdéw, ochrony parkingu oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,

.
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1) dopuszeza si¢ realizacje garazy wylgcznie w [ormie zespoiu Jub zespoléw garazy (minimum 6 garazy tub
slanowisk) — obiekidw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosel 5,0
ienia polaci 0°-25°, jednolitych pod wzgledem kolaryslyks, maleriatow

m. krylych duchem o kacic nachy
iedni standard uzytkowy i estetyczny, z zakazem uZywania

wykonhczeniowych zapewmigjgeych odpow
okladzin z tworzyw sztucznych i jaskrawych kolorow,

¢) dla obicktow obstugi wjazddw t ochrony parlingu i urzqdzen infrastruktury technicznej obowigzuja:

- maksymalna wysokosé: 5,0 m,
- kgt nachyienia potaci dachowych: dachy plaskie,
d) dla stacii tralo w formic parterowego, wolnostojgcego budynku, dla klorego obowigzuje:
- maksymalna wysokosé: 5,0 m,
- kgt nachylenia polaci dachowych: (0°-20°,
¢) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw tymezasowych.
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sig:
1y przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2)w ramach przeznaczenia, o klorym inowa w pki I, dopuszeza sig obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
dojscia, $ciezki rowerowe, sicet infrastrukury technicznej;
3) zasady i waranki sealania i podzialu nicruchomodci: nie okresia sig;
4) minimalna powicrzehnia nowo wydziclonej dziaiki budowlanej: nie okresla sig;
5) warunki zagospodarowania:
a)w ramach zapospodarowania nalezy uwzglednié jednolite meble micjskie, material nawierzchni
utwardzonych.
b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakierze tymezasowym, np. kioskow,
¢) obowigzujy warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
d) ohowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
2. Dla wyszezegolnionych ponizej lerendw oprécz ustalen zawartych w ust. | wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego symbolem L4.P ustala sie:
a) zagospodarowanie w formie parku osiedlowego,

b) minimalny udzial powicrzchni biologicznie czynnej: 70%,
ramach lerenu wskazane na

¢} obowigzuje prreprowadzenic glownego ciagu pieszego, jego usyluowanie w
osobu zagospodarowania

rysunku planu ma chasakier orientacyjny i powinno by¢ dostosowane do sp
leretitl,
funkcjonalny parku: strefy dia

d) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zrdznicowany program
wyrdzniony na rysunku

wypoczynku biermnego i czynnego z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnyimi,
planu podzial na strely lu nkcjonalne ma charakter orientacyjny,
¢) w zagospodarowaniu parku nalezy uwzglednié¢ powiazania funkcjonalne z przyleghymi terenami:
- oznaczonymi symbolami: MW, MW/U w zakresie dojsc,
~oznaczonymi symbolami: 3KP, 2KD-1 w zakresie zapewnienia kontynuacji ciggu, o ktorym mowa
w il ¢
2} dla terenu oznaczonego symbolem 220 ustata sig:
a) zagospodarowanic w formie skweru,
b) minimalny udzial powierzehm biologicznic czynnej: 70%, z wylgczeniem zagospodarowania, o letdrym
mowa w lil, ¢,

¢) dopuszeza sig lokalizacje urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, {j. np. silownia, plac zabaw,
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d) w zagospodarowaniu skweru nalezy uwzglednié powigzania [unkcjonalne z przyleglym  lerenem
0znaczonym symbolem 2K P,

Rozdzial 4.
Preepisy szezegélowe dia uldadu komu nikacyjnego

§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami; 1KD-1,, 2KD-L usiala sie:
I) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej, jako podstawowe przeznaczenice terenu:

2) w ramach przeznaczenia. o ktérym mowa w pkt I, dopuszcza si¢ obickty i elementy towarzyszgce, 1j.;
ziclen, urzadzenia komunikacyine, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczney;

3) zasady zagospodarowania: da poszezegdlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarle w labeli:

Symbol na rysunkuy

- planu
a)lKKD-L,

Zasady zagospodarowania |

- droga projektowana,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 24,5 m do 25.3 m,
- obowigzuje realizacja zieleni w formic alei drzew, o
- droga projektowana,

- szeroko$é w liniach rozgraniczajgeych: zmienna od 12,0 m do 15,0 m.

- obowigzuje realizacja zieleni w formic szpaleru drzew — uzupelnienie isinicjgcepo
_szpaleru drzew. , e o e |

b)2KD-I,

§ 25. Dia lerenow oznaczonych symbolami: 1KKD-, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-1). SKD-D, 6KD-D ustala sig:
) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu:
2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt I, dopuszcza si¢ obiekly i elementy lowarzyszace, 1j.:
ziclen, urzgdzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczney:

alenia zawarte w tabel;:

3) zasady zagospodarowania: dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ust

o
Symbol na rysunku

planu s
a)lKD-D

Zasady zagospodarowania

- ul. Zachodnia — w czesci potozona poza obszarem objetym planem,
- szeroko$¢ w liniach rozgranicza igeyeh: zmienna od 5.0 m do 142 m, S
- droga projektowana,
- szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: 14,0 m,
- obowigzuje realizacja zieleni w formic szpaleru drzew,
- obowigzuje urzadzenie gic’:wneaﬁ_&@@g@@lggs@_@wiﬂﬂggm_ lose,
- droga projektowana,
- szerokoéé w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, -
- droga projektowana,
- szerokos¢ w Jiniach rozgraniczajgcych: zmienna od 12,0 m do 13,7 m,

- obowigzuje urzadzenie g%éwnego!(:izlgipﬁz_%gi‘ﬂ()@jaQewn_igiqu__j_eggc_iqg@
- droga projcktowana,
- szerokodc wliniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 12,5 m,

b)2KD-D

d)4KD-D

e)5SKD-D

- zakoiiczona placem do zawracania, - o L

- droga projektowana,
- szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 12,0 m do 15,0 m,

- obowigzuje realizacja zicleni w formie szpaleru drzew,
- obowigzuje urzgdzenie gtownego ciggu pieszego w $posob zapewniajcy jego cigg
§ 26. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, JKP, 4KP, 5KP, 6KP ustala sie:

N6KD-D

tosé.

1) przeznaczenie terenu: publiczny cigg pieszy towarzyszacy zielenig, jako podstawowe przeznaczenie
terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania dla poszezegdlnych terendow:
a) w zagospodarowaniu terendw obowigzuje:

- urzgdzenie glownego ciggu pieszego w sposdb zapewniajacy jego cigglosé,

N, %%u.as




 realizacja zicleni komponowanej w formie trawnikow, kwietnikow, krzewow ozdobnych,
- ujednolicenie mebli miejskich stanowigeych wyposazenie przestrzeni,
- dopuszcza sie urzadzenie sciczek rowerowych,

b) dla poszezegdinych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli;

ymbiel i rpsanio Zasady zagospodarowania
B S P _—
P - cigy projeklowany,
-l | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m,
-- cigg projeklowany,
_KP -- szcrokpéé w tin‘iach .rozgraniczajq_cych:. zmienna od 14,2 m.do 15,7m,
- obowigzuje [unkcjonalne powigzanie zagospodarowania z (erenem oznaczonym

| symbolem 27.P,
-- ¢ige projektowany.
3KP -- szcrokgéé W I'u}iach _rozgmniczajz;‘cych:l zmienna od 14,4 mldo 15,1 m,

-~ obowigzuje funkcjonalne powigzanie zagospodarowania z (erenem oznaczonym

symbolem 1ZP, '
-~ cigg projeklowany,

-4KP o g o
o -- szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgeych: 12,0 m,
SKP - cigg projeklowany,
i - szerokodé w liniach rozgraniczajgeych: 14,0 m,
e - cigg projektowany.
- 6K R e P o .
—- szerokosé w liniach rozgraniczajgeych: zmienna od 12,0 m do 12,8 m.

o Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 27. Ustala si¢ stawke procentows shizgeq naliczaniu oplaty z lytubu wzrostu wartoci nieruchomosei
w zwiyzku z uchwalenicm planu:
1) na terenach oznaczonych symbolami: MW, M W/U, U, 20/Z, KS —30%;

2) na pozostalych terenach oznaczonych symbolami: 1U/Z, ZP, KP, KD: nie okresla sie.

§ 28. Tracy moc ustalenia:

1) miejscowego  planu  zagospodarowania  przestizennego miasta Chelma uchwalonego uchwalg
N XXXVI1/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 7,
poz.255 z dnia 11 lutego 2002 r.), w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulic Syndw
Putku - Legionéw Polskich uchwalonego uchwalg Nr XX11/241/12 Rady Miasta Chehm z dnia 30 sierpnia
2012 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego poz. 3211, z dnia 30 pazdziernika 2012 r.);

3) migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego — miasta Chelm  osiedla  Zachod,
obszaru Synow Pulku - Zachodnia uchwalonego uchwaly Nr TV/35/18 Rady Miasta Chetm
7z dnia 28 grudnia 2018 r. (Dz U. Woj. Lubelskiego, poz. 851 zdnia 1 lutego 2019 r.), w granicach

okredlonych w §2 niniejszej uchwaty.

§ 29. Wykonanie uchwaly powicrza siy Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 30. Uchwala wehodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dziennilu Urzgdowym
Wojewddziwa Lubelskiego.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly NI ..o,
Rady Miasta Chetm
Z AN 2023 r.

estycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inw
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

zadai wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

Niniejszy zalgcznik sporzadzono na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r, poz. 977z pdzn. zm.), ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianic ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesuzennym oraz niektérych innych wstaw (Dz U. z2023 . poz. 1688), ustawy
2 dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzic gminnym (Dz. U. 22023 r. poz 40 2 pozn. zm.), ustawy zdnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z pozn.
#m.), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, 2 2023 r. poz. 344 z pézn.
zm.), ustawy z dnia 27 sicrpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.),
jak rowniez w oparciu o prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm osiedla Zachdd, obszaru Szarych Szeregéw — Synow

Pulku.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzala si¢ 2z wydatlkami zwigzanymi z inwestycjami z zakresu
infrastruktury drogowej i technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Nalezy do nich zaliczyé:
wykup gruntéw pod realizacj¢ projektowanych drog i ciggdw publicznych (tereny oznaczone symbolami:
KD-L — drogi lokalne, KD-D — drogi dojazdowe, KP — publiczne ciggi piesze z towarzyszgcy zielenig),
zicleni urzadzonej (tereny oznaczone symbolem ZP), realizacje projektowanych drog i ciggow publicznych,
zieleni urzadzonej oraz budowg nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggow i kanalizacji.
Powyzsze wydatki wynikajg z realizacji kontynuacji osiedla w obszarze dotychczas niczagospodarowanyin.
Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sasiedztwie ulic wyposazonych w podstawowe media,
dzieki czemu koszty zwigzane z realizacjy nowych odcinkéw sieci infrastrukturalnych zostang ograniczone,

Realizacja wymicnionych inwestycji moze zostac rozlozona w czasie, dzieki czemu budzet gminy bgdzie
obcigzany ich kosziami stopniowo. Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej
jest uzalesnione od zdolnosci  [inansowych gminy i powinno byé ujgle w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowigeych zalgczniki do kolejnych uchwat budzetowych.

Realizacja ustaled planu begdzie rowniez wigzala si¢ z wplywami do budzetu gminy, ktore moga
pochodzié m.in. z renty planistyczncj, a takze z tytuhu podatkow od nieruchomoscei.

RADLA PRAWN:
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly N
Rady Miasta Chetm

Zalacznik4.gml

a w art. 67a ust, 3 i 5 ustawy z duia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu

Dane przestrzenne, o ktérych mow:
i zagospodarowaniun przesirzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6in. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm
osiedla Zachod, obszaru Szarych Szeregbw — Synow Pulku sporzadza sig na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z pozn. zm.) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Przedmiotowa uchwala, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego dla obszaru, ktérego granice szczegotowo okresla
rysunek planu, stanowigey zatgeznik nr | do uchwaty.

Niniejsza uchwala podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwata Nr XLII/375/21 Rady Miasta Chelm z dnia 30 czerwea 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm osiedla Zachod, obszaru
Szarych Szeregow — Synow Pulku.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania
obszaru polozonego w zachodniej czeSel miasta i zawartego pomigdzy ulicami: szarych Szeregow,
Zachodnia, Synéw Pulku, Legionow Polskich i projektowang pofudniows obwodnicg miasta oraz
przeznaczenia dla rozwoju funkeji zabudowy mieszkaniowej w formie jednostki przestizennej stanowigcej
kontynuacje Osiedla Gwarelk i Osiedla Zachod.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnic obowiazujg nastgpujgce migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

_ dla miasta Chelma zatwierdzony uchwaly Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 28
grudnia 2001 1., (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 7, poz.255 z dnia 11 lutego 2002 r.) — plan obejmujgcy
najwigksza czgé¢ obszaru objgtego planem,

_ dla miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulic Synoéw Putku - Legionéw Polskich zatwierdzony uchwalg Nr
XX11/241/12 Rady Miasta Chelm z dnia 30 sierpnia 2012 1. (Dz. U. Woj. Lubelskiego poz. 3211, z dnia 30
pazdziernika 2012 r.) — plan obejmujacy fragment obszaru objetego planem,

_ dla miasta Chelm osiedla Zach6d, obszaru Synéw Putku - Zachodnia zatwierdzony uchwata Nr 1V/35/18
Rady Miasta Chetm z dnja 28 grudnia 2018 1., (Dz. U. Woj. Lubelskiego, poz. 851 z dnia 1 lutego 2019 1.) -
plan obejmujgey fragment obszaru objetego planem.

Zastapienie ww. planow jednolitym dokumentem wlatwi na analizowanym obszarze dalsze dzialania
inwestycyjne w tamach projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszezegdlnionej w art. 15 ust. 213

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreélone w Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestizennego Miasta Chelm zatwierdzonym uchwatg Nr XIV/203/99 Rady

Kierownik Wydziafy

Michat Andrzejévd
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Miejskiej w Chelmie z dnia 9 grudnia 1999 . z poznigjszymi zmianami, a takze wymogi obowigzujacych
przepisdw oraz wnioski zlozone przez instytucje | wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnied i opinii.

Obszar objety projektem planu stanowi projektowanyg kontynuacje Osiedla Gwarek i Osiedla
Zachéd. W ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyroZniono; tereny zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzinnej — MW, tereny rabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushigami ~ MW/U,
tereny zabudowy ushigowej — U, tereny zabudowy ustug z duzym udzialem zieleni w zagospodarowanily —
U/Z, tereny obstugi komunikacji samochodowej ~ KS, tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery) — ZP, tereny
publicznych ciggdw pieszych z towarzyszaceq zielenig ~ KP, tereny didg publicznych - KD,

Migjscowy plan uwzglednia wymogi wynikajgee z:

e art.dust2, 3 i4 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania lady przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej, zasady ksztaltowania przestizeni publicznych oraz rozmieszezenia inwestycji celu
publicznego, okredlono w §7-§10 tekstu planu.

Szezeglowe analizy dotyczgce ochrony érodowiska (w tym gospodarowania wodam] i ochrony
gruntdw  rolnych), elementdw  &rodowiska kulturowego oraz  bezpieczedstwa  ludnodoi zostaly
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, ktéra zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 1, poz.
1094 z péin. zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Chetmie.

W projekeie plann przyjmuje sie zasady ochrony zdrowia, bezpieczefistwa hudzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepemosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie;

— strefy ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetyoznych, zwigzanej z przebiegiem

napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV,

— minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw  zaopattzonych w karte parkingowa,

wg wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odregbnych,

- zakazow lokalizacji:
— przedsigwziec moggoych zawsze znaczgco oddziatywaé na érodowisko,
- przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na $rodowisko w odniesieniu do
fragmentu obszaru znajdujacego sie w strefie ochrony postedniej ujecia wody podziemnej ,, Trubakdw”,
dia ktérej obowigzujg wymogi ustalone w akcie ustanawiajgcym te strefg oraz w odniesieniu do
fragmentu obszaru polozonego poza strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemngj ,, Trubakow™ —
za wyjatkiem didg publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,

~ zakazu lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosc ucigzliwych dla zasobow Jjakosciowych wad

podziemnyeh oraz przestrzeganie rygordw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
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_ gakazu skiadowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadéw,

. zakazu prowadzenia dziatail moggeych w powazny sposéb zmienic stosunki wodne,

— obowiazku dotrzymania normatywnych wskaznikéow i standardéw jakosci Srodowiska dla oddzialywania
na érodowisko, w tym emisji zanieczyszczen stalych i gazowych,

Ponadto projekt planu okresla wymagania dotyczgce ochrony akustycznej na terenach wskazanych w
przepisach odrgbnych jak dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej wielotodzinne] { zamieszkania
zhiorowego, zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, zabudowy zwigzanej ze stelym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, rekreacyjno-wypoczynkowych.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych ze wzgledu na ustalone pizeznaczenie dia terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MW/U, 1, 2077, KS okreéla sie stawke procentowsa
warostu wartodel nieruchomoscl stuzaeq pobraniu oplaty w wysokosci 30%; dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1U/Z, ZP, K, KD ze wzgledn na komunalng wlasno$¢ gruntu lub publiczny charakter
ustalonego przeznaczenia (fereny rozmieszezenia inwestycji celu publicznego) nie okresia sig stawki
procentowej wzrostu wartodei nieruchomodci stuzgeg pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2 dnia 27 marca 2003 r.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajgeych tereny o roznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowania stanowila analiza stanu whasnosei i granic poszezegdlnych nieruchomosel.

Ustalenia projektu planu nie bgda wplywaé na potrzeby obronnodci i bezpieczensiwa panstwa,

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego popizez wyznaczenie terendw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni w
zagospodarowaniu, tereny zieleni urzgdzonej, terett komunikacji pieszej z towarzyszacq zielenia, tereny drog
publicznych wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajgoych, klasyfikacji i parametrow, a takze ustala
obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug podanych wskaznikéw. Projekt planu dopuszeza
réwnicz mozliwoéé lokalizacii inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza wymienionymi
terenami.

Projekt planu zabezpiecza obshuge infrastrukturg techniczng, w tym W zakresie: zaopatrzenia
ludnosci w wode, odprowadzania Sciekow sanitarnych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia W'
energie elekiryczng, energie cieplng, gaz, tacza telefoniczne 1 teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki
odpadami i w odniesieniu do melioracji 1 urzadzef wodnych (§16 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana zc sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob
jawny iprzejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa {ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystapieniu do sporzgdzenia planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjuej
oraz przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, wyloZenie do publicznego wglgdu, umozliwienie
sktadania wnioskdw 1 uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania 1 korzystania z wyodrgbnionych

terendw wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujgeych
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przepisdw, a takZe pizeznaczenia terendw dla celow budowlanyeh, inwestycyinych ustalonego w dotychezas
obowigzujgeych migjscowych planach.

Podezas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zlozono 2 uwagi do projektu planu oraz
nie ziozono wwag do prognozy oddzialywania na grodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miasta Chelm
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu
stanowi zalgeznik nr 2 do uchwaly,

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objetego projektem planu wzisto pod uwage
wymagania efektywnego gospodarowania przestizenig oraz walory ekonomiczne. Projekt nie narusza
ustalerr obowigzujgcego Studivm uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chelm z pdzniejszymi zmianami, zgodnie 7 kidrym tereny wchodzgee w skiad obszary objgtego projektem
planu tworzg dzielnice zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Polozenie obszaru w sgsiedztwie drog i
ciggbw publicznych zapewnia latwg dostgpnosé do zewnetrznego ukiadu komunikacyjnego oraz do ukladu
drogowego miasta i umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Funkcjonowanie
planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzal przestrzennych wlatwiajgeych przemieszezanie sie
pieszych i rowerzystow.

¢ art.15 ust.) pkt2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy
o planowanin i zagospodarowaniu przestizennym, zatwierdzong uchwaly Nr XXVi/218/20 Rady Miasta
Chelm z dnia 30 kwietnia 2020 r., w ktorej wskazano maty szczeglowose ustalen i duzg skale uogdlnien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma zatwierdzonego uchwalg Nr
XXXVI/466/01 Rady Miejskiej w Chehnie z dnia 28 grudnia 2001 r., ktéry zostat sporzgdzony na
podstawie poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przesiczennym. W odnissieniu do
obowigzujgeych plandéw sporzadzonych na podstawie obecnej ustawy z dniz 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym wskazano mozliwosé sporzadzania ich zmian, gdy zaistnieje taka
potrzeba, zgodnie z polityka przestrzenng miasta | w odpowiedzi na wplywajgce wnioski, W zwigzku z
powyzszym zasadne jest sporzadzenie nowego planu w dostosowaniu do biezacych potrzeb, sktadanych
wiioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowat,

W swojej treSci merytoryeznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takse potrzeb 0s6b ze
szezegblnymi potrzebami, o ktérych mowa powyzej w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajgc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy podkreslic,
iz koszty zwigzane z realizacja Jjego ustalen beda obcigzaé budzet gminy w zakresie realizacji ukladu
drogowego i infrastruktury technicznej, natomiast wplywy do budzetu miasta z tytutn podatkéw zwigzanych
z nowy zabudowg beda stanowi¢ staly dochéd gminy.

Sposob realizacji zapisanych w projekeie planu inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania okrela zalgeznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze
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uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkow i wplywow do budzetu gminy zawiera prognoza

skutkdw finansowych.

o art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zalgeznik nr 4 do uchwaly, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestizenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym paristwowym systemie odniesief przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czeéé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesier przestrzennych.

Przedmiotowy projekt migjscowego planu zagospodarowania Przestrzennego jest sporzgdzony
w trybie okreSlonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co przedstawia

sporzgdzona zgodnie z przepisami dokumentacja planistyczna.

Kierownik Wyd;@ia!u
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