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Druk nr 951

UCHWALA NR..ovrrecnrecnnncvacaee
Rady Miasta Chelm

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie udzialéw i okreslenia
trybu zbycia, w tym procedury wylonienia nabywcy udziatéw
Miasta Chelm w Spdéice Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Ciepinej Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Chelmie

Na podstawie § 3 pkt 2 uchwaty Nr XI1/91/19 Rady Miasta Chetm z dnia 26 czerwca 2019r.
w sprawie okreélenia zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziatéw i akcji przez Prezydenta
Miasta Chetm (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2019 . poz. 3806) w zwigzku z art. 12 ust. 21 3 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2019 . poz. 712), w zwiazku
z art. 11 ust. 112, art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. 0 zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1302 z pdézn.zm. ) Rada Miasta Chetm uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Pozapoznaniu sie i rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Chefm z dnia 12 wrzesnia
2019 roku, ktory stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wyraza sig¢ zgode na zbycie
w drodze sprzedazy 100 % udzialow Miasta Chetm w spélce Miejskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Cheimie.

§ 2 . Okresla sie, iz zbycie nastgpi w trybie negocjacji z zaproszeniem i przyjmuje sie
Procedure wytonienia nabywcy udziatow, stanowigca zatacznik nr 1 do wniosku o wyrazenie
zgody na zbycie udziatow w spdtce.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Chefm.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UCHWALA NR...cocs v Rady Miasta Chelmw sprawie wyrazenia zgody na zbycie udzialow i okredlenia trybu zbycia, w tym
procedury wylonienia nabywcey udzialéw Miasta Chelm w Spélce Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej Spalka z cgraniczeng

odpowiedzialnoécig w Chetmie
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejsze] uchwaly zwiazane jest ze zwrbceniem sig przez Prezydenta Miasta Chelm do Rady Miasta Chelm
na podst. art. 12 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 712),
dalej ,UGK', w zwiazku z art. 11 ust. 11 2, art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r., 0 zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1302 z pdzn.zm.), dalej ,UZZMP", o wyrazenie zgody na
zbycie w drodze sprzedazy 100% udzialéw Miasta Chelm w spolce Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscig , z siedziba w Chetmie, dalej ,Spotka®, oraz o okreslenie procedury wylonienia nabywcy
udzialéw w trybie negocjacii z zaproszeniem,

Wymbg uzyskania zgody Rady Miasta Chelm na zbycie udziaiow Spotki wynika z brzmienia art. 12 ust. 3 UGK, kiory
stanowi, i akcje i udzialy w spotkach, o ktorych mowa w art. 9 UGK, tj. spotkach komunalnych, zbywa przewodniczagy
zarzadu jednostki samorzadu terytoriainego, a w przypadku gminy wojt (burmistrz, prezydent miasta), przy czym zgodg na
zbycie akejf | udzialow nalezacych do jednostki samorzadu terytorialnego wyraza organ stanowiacy tej jednostki. Zgodnie
za$ 7 ust, 2 powolanego artykulu do zbycia akeji i udziatow w tych spolkach stosuje sig odpowiednio przepisy art. 11-16
UZZMP. Przepisy te, odpowiednio stosowane, wskazujg w szczegolnoéci na zakres przedmiotowy wniosku o wyrazenie
zgody na zbycie akcjl lub udzialow (art. 12 ust. 1 UZZMP).

Zalacznik nr 1 do wniosku o wyraZenie zgody na zbycie udzialéw w spolce zawiera Procedure wylonienia nabywey
udzialow w trybie negocjacii z zaproszeniem. W dokumencie tym wskazuje sie, ze negocjacie z potencjalnymi nabywcami
zostang przeprowadzone przez Zespdt negocjacyjny, skladajacy sig z minimum 3 czlonkbw, powolywanych przez
Prezydenta Miasta Chelm. Przewodniczacy Zespolu skieruje do podmiotow, wybranych przez Zespdl, spelniajacych
warunki udzialu w transakji, zaproszenie do zloZenia wstegpnych ofert nabycia udzialow. Nastepnie, w trakcie negocjacyi,
potencjalni nabywcy zostang zakwalifikowani do wzigcia w nich udzialu. Zespdl negocjacyjny ustali ostateczna tres¢ umowy
sprzedazy udzialow oraz innych dokumentow, w tym umowy inwestycyinej. Po zakoficzeniu negocjacii, Przewodniczacy
Zespolu wezwie kazdego z potencjalnych nabywcow bioracych udzial w negocjacjach do zlozenia ofert wigzacych na rzecz
wspolnika Spolki, tj. Miasta Chelm. Zespdl dokona oceny zlozonych przez potencjalnych nabywcow ofert wiazacych pod
wzgledem formalnym i merytorycznym oraz dokona wyboru potencjalnego nabywcy. Udzialy Miasta Cheim w Spolce
zostana zbyte przez Prezydenta Miasta Chelm na podstawie zgody wyrazonej w uchwale Rady Miasta.

Ponadto do wniosku Prezydenta Miasta Chefm o wyrazenie zgody na zbycie udziatow w spolce zatacza sig, zgodnie
7 zasadami okreslonymi w stosownych przepisach UZZMP, zatgcznik nr 2 pt. Zalozenia do planowanej transakcji
sprzedazy udzialow w spolce Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Chelmie”, zatacznik nr 3 pt. ,projekt Umowy sprzedazy udziatow" oraz zalacznik nr 4 pt. ,Uzasadnienie
odnoszage sie do skutkow ekonomicznych | spolecznych zbycia’.




Zalgeznik Nr 1

do Uchwaly Nr........... /19
Rady Miasta Cheim
zdnia ... 2019r.

Prezydent Miasta Cheim
Rada Miasta Cheim

WNIOSEK O WYRAZENIE ZGODY NA ZBYCIE UDZIALOW W SPOLCE

WNIOSEK O WYRAZENIE ZGODY NA ZBYCIE UDZIALOW W SPOLCE

Dziatajac na podstawie art. 12 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunaine;
(Dz. U. 2z 2019 r., poz. 712) w zwigzku z art. 11 ust. 12 oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016
r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (£j.Dz. U. z 2019 r., poz. 1302 z p6Zn. zm.), zwracam
sie z wnioskiem o wyraZenie zgody na sprzedaz 100% udziatdéw Miasta Chetm w Spoice Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Chetmie oraz
o okreslenie Procedury wylonienia nabywcy udzialéw w trybie negocjacji z zaproszeniem, zgodnie z
propozycja zataczona do niniejszego wniosku w zatgezniku nr 1.

W zalgczeniu przedkladam stosowne dokumenty.
Prezyd__egt Miasta Chelm
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Zatgczniki:
1) Zatacznik nr 1 - Procedura wylonienia nabywcy udziatéw Spotki Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplingj Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig w Chelmie w trybie negocjacji z zaproszeniem,;
2)Zatgcznik nr 2 - Zalozenia do planowanej fransakcji zbycia udziatbw w Spoéice Miejskie

Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Chelmie,
zawierajgcy rowniez wycene Spdiki oraz cene sprzedazy lub sposéb jej ustalenia i sposéob zaplaty;

3} Zalgcznik nr 3 - projekt Umowy sprzedazy udzialdw w Spolce Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki
Ciepinej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Chetmie,

4y Zalgcznik nr 4 - Uzasadnienie, odnoszgce sie do skutkdw ekonomicznych i spolecznych zbycia.




Zalacznik nr 1 do wniosku Prezydenta Miasta Chetm do Rady
Miasta Chetm o wyrazenie zgody na zbycie udzialow

i okreslenie trybu zbycia,

w tym procedury wylonienia nabywcy

PROCEDURA WYLONIENIA NABYWCY UDZIALOW SPOLKI MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO ENERGETYKI CIEPLNEJ
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W CHELM W TRYBIE NEGOCJACJI Z ZAPROSZENIEM

1.  WPROWADZENIE
Ninigjszy dokument przedstawia procedurg wylonienia nabywcy udzialow w trybie negocjacji z zaproszeniem
(,Procedura”) Spolki Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplne] Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig,

w Chelmie {,, Spolia").
Kapital zakladowy Spofki wynosi 18 718 000 (slownie kwota: osiemnascie milionéw siedemset osiemnascie tysigcy)

Zlotych i dzieli sig na 37 436 udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Jedynym Wspolnikiem Spélki jest Miasto
Chelm (37 436 §j 100 % udzialéw o fgcznef wartosci nominalrej 18 718 000 z).

Wspolnik Spolki Miasto Chelm zamierza zby¢ 100 % swoich udzialow w kapitale zakladowym Spoiki.
Nabywca udzialow zostanie tylko jeden podmiot, wybrany w toku procedury opisanej w niniejszym dokumencie.
2. ZESPOL DO PRZEPROWADZENIA NEGOCJACJI

Negocjacje z potencjalnymi nabywcami zostang przeprowadzone przez Zespol do przeprowadzenia negocjacii (dalej:
"Zespol"), min. 3 czlonkéw, powotywanych | odwofywanych przez Prezydenta Miasta Chelm.

Czlonkowie Zespolu zobowigzani s do zachowania w $cislej tajemnicy przebiegu prac Zespolu, a w szczegblnosci
informaciji zwiazanych z prowadzeniem negocjac|l.

Czlonkowie Zespolu zobowiazani sa rzetelnie i obiektywnie wykonywa¢ powierzone im czynnoscl, Kierujac sig
wylacznie przepisami prawa, posiadang wiedza i doswiadczeniem.
Zespél wykonuje swoje czynnosci na posiedzeniach. Czlonkowie Zespolu mogg uczestniczyé w posiedzeniach
osobiscie lub przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania sig na odlegloéé (np. telefon, komunikator
intemetowy). Uczestnictwo w  posiedzeniach Zespolu potwierdzane jest listg obecnoscl. Obecnos¢ osob
uczestniczgoych w posiedzeniu przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé,
potwierdza czlonek Zespolu przewodniczagy posiedzeniu. Mozliwe jest podejmowanie decyzji przez Zespd! w trybie
pisemnym. Przewodniczacy Zespolu moze powierzat poszczegoinym Czlonkom Zespolu wykonanie okreslonych
zadar o charakterze technicznym lub administracyjnym poza posiedzeniami.
Zespol wybiera Przewodniczacego oraz Sekretarza Zespolu.

Przewodniczacy Zespolu kieruje pracq Zespolu i jest upowazniony do podejmowania decyzji dotyczacych spraw
organizacyjnych zwiazanych z prowadzeniem negocjacji. Do zadan Przewodniczacege Zespolu nalezg ponadto
w szczegolinosc:

1) reprezentacja Zespolu, w tym podpisywanie dokumentow w imieniu Zespolu,

2) wyznaczanie terminow | porzadkéw obrad posiedzen Zespolu,

3) zwolywanie posiedzert wraz z podaniem terminu i porzadku obrad, otwieranie i prowadzenie posiedzen Zespolu,

4) zarzadzanie glosowania pisemnego oraz zbierania glosow od poszczegdinych Cztonkow Zespotu,

5) podzial pomigdzy Czlonkéw Zespolu prac podejmowanych poza posiedzeniami, zwiaszcza w toku negocjacji,

6) nadzorowanie prawidlowego prowadzenia dokumentaci zwiazanej z prowadzonymi negocjacjami,

7) wyznaczenie (sposrod czlonkow zespolu) zastgpcy Sekretarza, kibry bedzie wykonywal obowiazki Sekretarza,
w przypadku gdyby nie byl on obecny.

Do obowiazkéw Sekretarza Zespolu nalezy w szczegbinosci:
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1) sporzadzanie protokolow z posiedzen Zespolu oraz protokoléw ze spotkari negocjacyjnych z Potencjalnymi
Nabywcami, -

2) sporzadzenie projektu protokolu z negacjacii po ich zakonczeniy,

3) wykonywanie innych czynnoéci powierzonych przez Przewodniczgcego.

Zespdt podejmuje decyzje bez wzgledu na ilos¢ obecnych Czlonkéw, zwykla wigkszosciq glosow, w glosowaniu

jawnym na posiedzeniu. W razie rownej flosci glosow, decyduje glos Przewodniczacego. Okreslone powyzej

uprawnienia

i obowigzki Przewodniczacego, w tym na posiedzeniu Zespoh, w trakcie jego nieobecnosci moze wykonywac

upowazniony przez niego jeden z Czlonkow Zespolu. Uchwala w trybie pisemnym zostaje podjeta, jezeli podpis zlozylt

pod nig (lub na osobnych dokumentach, zawierajacych jednakowg tre$¢ uchwaly) wszyscy Czlonkowie Zespoly,

wskazujac czy glosowali za, przeciw czy wsirzymali sig od glosu.

Zesp6i rozwiazuje sig z chwilg zawarcia Umowy sprzedazy udzialow Spétki.

PROCEDURA WYLONIENIA NABYWCY UDZIALOW

3.1 Zaproszenie do zlozenia oferty wstgpnej

32

3.3

Wszelka korespondencija w toku wylonienia nabywcy udziatow Spotki na podstawie niniejszej Procedury bedzie mogla
byé prowadzona przy wykorzystaniu srodkow komunikac elektronicznej, chyba ze co innego wyraznie wynika z
niniejszej procedury. Przewodniczacy Zespolu skieruje do minimum 3 podmiotow, zaproszenie do zioZenia wstgpnych
ofert nabycia udzialéw. W odpowiedzi na zaproszenie, Potencjaini Nabywcy beda uprawnieni do zlozenia wslgpnych
ofert, niestanowigcych oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

Razem z zaproszeniem, kazdy z Pofencjalnych Nabywcow otrzyma niniejszq, Procedure, Zalozenia do planowanej
transakcji zbycia udzialow w Spélce oraz inne dokumenty, ktérych przekazanie kazdemu z Potencialnych Nabywcéw,
Zespol uzna za stosowne. W oparciu o otrzymane informacje dolaczone do zaproszenia, zainteresowane podmioty
beda mogly zlozy¢ oferte wstepna,

Istnieje mozliwo$é uzyskania wgladu do dokumentow Spotki w celu przygotowania oferly wstepnej, pod warunkiem
Zlozenia stosownego wniosku przez Potencjalnego Nabywce oraz zawarcia ze Spolkg umowy o zachowaniu poufnosci
(zgodnie z wzorem przygotowanym przez Spolke). Spolka wediug wiasnego uznania podejmie decyzje, kidre
z wnioskowanych dokumentéw udostepnic.
Kryterium doboru zaproszonych podmiotow

Do zlozenia wstepnej oferty nabycia udzialéw Spolki moze zostaé zaproszona wylacznie instytucja finansowa w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt. 7 Kodeksu spotek handlowych

Zawarto§é oferty wstepne]

Oferta wstepna powinna zawieraé nastgpujace informacje:

(a} oznaczenie Potencjainego Nabywcy skiadajacego ofertg wstepna, w szczeglinosci poprzez wskazanie firmy,
siedziby | adresu,

(b} opis dzialainosci Potencjalnego Nabywey, dane na temat struktury i obszarow jego dzialalnosci, a takze grupy
kapitalowej, do ktore] Potencjalny Nabywca nalezy,

(c) wykaz doswiadczen w zakresie przeprowadzonych inwestycjl polegajacych na obejmowaniu lub nabywaniu
udzialow w spétkach z wiekszosciowym udzialem gmin, Swiadczacych usiugi komunalne( wraz z krotkim opisem
kazdego projektu oraz warunkow transakcji, jezeli nie s3 one objete tajemnica przedsigbiorstwa).

{d) proponowang przez Potencialnego Nabyweg ceng za jeden udzial Spélki (konieczne jest podanie dokladnej kwoly,
brak mozliwosci wskazania przedzialu cenowego),

(8) propozycje wstepne Potencjainego Nabywcy w zakresie obszaréw negocjacji wskazanych w Zalozeniach do
planowanej transakcji zbycia udzialow w Spolee,

() okreslenie zrédel finansowania nabycia udzialéw (facznie z oswiadczeniem, iz Srodki przeznaczone na
finansowanie nie bada zabezpieczone na aktywach Spotki)

{g) proponowany koszt kapitalu Potencjalnego Nabywcy podany na dzien zloZzenia wstepnej oferty | zasady jego
aklualizacii,

(R) deklaracjg Polencjainego Nabywcy co do nabycia wszystkich udzialow Spotki,

(ij istotne zaloZenia majace wplyw na wysokos¢ oferowanej ceny,

() inne kwestie istotne z punktu widzenia Potencjalnego Nabywcy,
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(k) termin zwigzania oferta wstepna, nie krétszy niz 60 dni od dnia jej zloZenia.

34  Wykaz dokumentow do zloZenia wraz z oferta wstepng
Do oferty wstepnej powinny zosta zalaczone nastgpujace dokumenty dotyczace Potencjainego Nabywey:
(a) pelny i aktualny odpis z wiasciwego rejestru (nie dotyczy podmiotéw, ktore zgodnie z wiasciwymi przepisami
prawa nie padiegaja wpisowi do rejestru),
(b} lista os6b upowaZnionych do skiadania owiadozen woli w imieniu Potencjainego Nabywcy wraz ze wskazaniem
2rddet ich umocowania
{c) ostatnie zaaprobowane przez wspolnikow {lub inny wiadciwy organ) sprawozdanie finansowe Potencjainego
Nabywoy (wraz z opinia audytora, jeZeli wymagane bylo jej sporzadzenie).
Wszelkie dokumenty powinny zosta¢ zioZone w oryginale lub w kopiach poswiadczonych za zgodnost z oryginalem
przez osoby uprawnione do reprezentacji Potencjalnego Nabywcy. W przypadku dokumentéw sporzadzonych w jezyku
oboym, powinny one zostaé ziozone wraz tumaczeniem przysieglym na jezyk polski.

3.5  Wadium
Potencjainy Nabywca zobowiazany jest do wniesienia wadium w kwocie 50 000,00 ziotych na rzecz Miasta Chelm.

Wadium wnoszone jest w formie pienigzne]. Wymdg wniesienia wadium zostanie uznany za spefniony, jezeli kwota,
o ktérej mowa powyzej, najpozniej w terminie skiadania wstepnych ofert wplyng na rachunek bankowy: Miasta Chelm
wskazany przez Zespot negocjacyjny.
Do oferty wstepnej powinno zosta¢ zataczone potwierdzenie wplaty wadium na rzecz Miasta Chelm.
Wadium zwraca sie kazdemu Potencjalnemu Nabywcy po uplywie terminu zwigzania, odpowiednio, oferta wstgpng Iub
ofertg wigzaca.
W przypadku odmowy zawarcia Umowy sprzedazy udzialéw przez wybranego przez Zespdt Potencjainego Nabywce
na warunkach okreslonych w zlozonej przez niego ofercie wigzacej lub gdy zawarcie Umowy sprzedazy udzialow z
Miastem Chelm stalo sie niemozliwe z przyczyn lezacych po sironie Potencjainego Nabywey, Miasto Chelm bedzie
moglo zatrzymaé wadium.
3.6  Terminiforma zlozenia ofert wstgpnych
Wszystkie strony oferty wstgpnej winny byé trwate ze sobg polaczone, kolejno ponumerowane i parafowane przez
Potencjainego Nabywcg, a nastepnie zapakowane do koperty uniemozliwiajacej jei otwarcie bez jej uszkodzenia.
Koperta winna byé opatrzona napisem: ,Oferfa wstgpna na zakup udzialow Spolki Miejskie Przedsigbiorstwo
Energefyki Ciepingj Spélka z o. o. w Chefmig" oraz danymi identyfikujgcymi Potencjalnego Nabywce. Oferta wstgpna
winna by¢ adresowana do Przewodniczacego Zespolu i zostaé zlozona w terminie i o godzinie okreslonych przez
Zespol w kierowanych do Polencjainych Nabywcow zaproszeniach do Ziozenia oferty wstepnej, w siedzibie Spotki przy
ul. Towarowej 9, 22-100 Cheim, w sekretariacie Spolki. Oferta zlozona po godzinie i terminie wskazanych
w zaproszeniu nie zostanie przyjgta. Termin igodzina zZlozenia ofert wstepnych beda takie same dia wazystkich
zaproszonych Potencjainych Nabywcow.
3.7 Kryteria oceny ofert wstgpnych
Zespol dokona oceny zlozonych ofert wsigpnych pod wzglgdem formalnym oraz merylorycznym.
Przewodniczacy Zespolu bedzie miat prawo zadania dodatkowych informacji 1 wyjaénien od Potencjalnych Nabywcow.
Przy wyborze Potencjalnych Nabywcdw, kidrzy zostang zaproszeni do negocjacji, Zespét bedzie sig kierowac:
(a) spelnieniem wymogdw formalnych przygotowania wstepnej oferty, o ktorych mowa w pkt. 3.3 powyZej,
(b} proponowana cenq sprzedazy za jeden udziat oraz kosztem kapitate Potencjainego Nabywcy podanym na dzien
zZiozenia wstepnej oferty | zasadami jego aktualizacji,
(c) doswiadczeniem Potencjalinego Nabywcy w zakresie przeprowadzonych inwestycji polegajacych na obejmowaniu
lub nabywaniu udziatow w spotkach z wigkszosciowym udzialem gmin, $wiadczacych uslugi komunalne.
(d) propozyciami Potencjalnego Nabywcy w zakresie obszarow negecjacii wskazanych w Zalozeniach do planowane;
transakeji zbycia udzialow w Spolce,
(e) wiarygodnoscia i mozliwosciami finansowymi Potencjainego Nabywcy,
(f) innymi kryteriami, ktore Zespot uzna za stosowne, a zostang one okreslone przez Zespdl w zaproszeniach do
zZlozenia ofert wstepnych.
Potencjalni nabywcy, ktorych oferty nie spelniajace wymagan formalnych zostang wezwani do uzupelnienia brakow
w terminie 5 dni roboczych od dostarczenia wezwania.
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Przewodniczacy Zespolu poinformuje wszystkich Potencjalnych Nabywcow, ktorzy zlozyli oferty wstepne o wynikach
oceny ich ofert, niezwlocznie po zakoticzeniu procesu ich badania.
Negocjacje
Przewodniczacy Zespolu zaprosi wszystkich Potencjalnych Nabywcow, ktorzy zostana zakwalifikowani przez Zespdl do
negocjacji do wzigcia w nich udzialu, wyznaczajac daty i migjsca spotkan negocjacyinych. Negocjacje nie powinny
trwat diuze] niz 45 dni. Zastrzega sig przediuzenie negocjacji za zgods obu stron.
W trakcie negocjacii, kazdy z Potencjainych Nabywcow zakwalifikowanych do wzigcia w nich udzialy oraz Zespdt
ustalg ostateczna tresé umowy sprzedazy udzialow oraz innych dokumentow, w tym umowy inwestycyjnej.
Przed ziozeniem ofert wiazacych, kazdy z Polencjalnych Nabywcow bedzie uprawniony do przeprowadzenia badania
stanu | sytuacji Spolkl, W frakcie badania Spélka udostepni Potencjainym Nabywcom dokumenty i informacje, ktore
podmioty te beda mogly rozsadnie zaZadac. Udostepnienie dokumentow przez Spolke nastapi pod warunkiem
zawarcia ze Spotka przez Potencjalnych Nabywcow umowy o zachowaniu poufnosci (wediug wzoru przygotowanego
przez Spotke).
Oferty wigZace
Po zakoriczeniu negocjac), Przewodniczacy Zespolu wezwie kazdego z Potencjalnych Nabywcow biorgcych udzial
w negocjacjach do zlozenia ofert wiazacych na rzecz Miasta Chelm w terminie ustalonym w wezwaniu {jednakowym
dla wszystkich Potencjalnych Nabywcow uczestniczacych w negocjacjach), nie diuzszym niz 7 dni od dnia odebrania
wezwania. Przewodniczacy Zespolu okresti w wezwaniu forme, tres¢ oraz sposdb zlozenia ofert wigzacych. Prezydent
Miasta Chetm (za posrednictwem stosownie umocowanego do odbioru oferty Przewodniczacego Zespolu) olrzyma od
Potencjalnych Nabywcéw ofertg wigzaca, stanowigog oferte w rozumieniu Kodeksu cywilnego.
Kazda z ofert wigzacych powinna zosta¢ przygotowana W jezyku polskim i zawiera¢ oferowana przez Potencjainego
Nabywce cene za jeden udzial oraz wskazanie kosziu kapitalu Potencjalnego Nabywey podanego na dzied zlozenia
oferty wigZgcej i zasady jego aktualizacji.
Do oferty wiazacej powinny zosta¢ zalaczone kopie {skany} parafowanych przez Potencjalnego Nabywce ostatecznych
wersji umowy sprzedazy udzialow oraz innych dokumentéw ustalonych w trakcie negocjacli, w tym umowy
inwestycyjnej (chyba Ze takie parafowanie przez przedstawicieli Potencjainego Nabywcy uczestniczacego w
negocjacjach nastapi juz wezesniej).
Ocena ofert wiazacych
Zespdl dokona oceny zlozonych przez Potengjalnych Nabywcow ofert wigzacych pod wzgledem formainym
i merytorycznym oraz dokona wyboru nabywey udzialow. Przewodniczacy Zespolu bgdzie miat prawo Zadania
dodatkowych informacji i wyjasniet od Potencjalnych Nabywcow. Przewodniczacy Zespolu poinformuje wszystkich
Potencjalnych Nabywcow, kiorzy zlozyli oferty wiazace o zawarciu umowy sprzedazy udzialéw przez Miasto Chetm.
Postanowienia koricowe i dodatkowe zastrzezenia
Zastrzega sie prawo do zmiany niniejszej Procedury | harmonogramu sprzedazy udzialdw bez podania przyczyny.
Zespot jest takze uprawniony do.
(a) niepodjgcia negocjacii po zlozeniu ofert wstgpnych oraz odstapienia od negocjacji bez podania przyczyny
w dowolnym momencie, w tym z uwagi na zoyl niskg ceng oferowana za udzialy przez Potencjalnych Nabywedw,
(b} zakoriczenia negocjacji w dowolnym momencie bez padania przyczyny i nie dokonania wyboru nabywcy udzialow,
{c) przediuzania terminu do skfadania ofert wstgpnych oraz ofert wigzacyeh,
(d) przediuzania terminu na zawarcie umowy sprzedazy udzialow oraz pozostalych umow.
Miasto Chelm ani Spoika nie ponosza kosztéw poniesionych przez Potencjalnych Nabywcow w zwigzku z ich
uczestnictwem w negocjacjach | zawarciem ustalonych w ich trakcie umow.




Zataganik ne 2 do wniosku Prezydenta Miasta Chelm do Rady Miasta Chelm
o wyrazenie zgody na zbycie udzialow w Spoice Migjskis Przedsighiorstwe Energetyki
Cieplng] Spdlka z 0.0, w Chelmie

ZALOZENIA DO PLANOWANEJ TRANSAKCSI ZBYCIA UDZIALOW W SPOLCE MIEJSKIE

PRZEDSIEBIORSTWO ENERGETYKI CIEPLNEJ SPGLKA Z 0.0. W CHEEMIE

Celem niniejszego dokumentu jest przedstawienie podstawowych zalozen zwigzanych z planowang transakgjg, polegajacq
na zbyciu dzialéw w Spdice Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplngj Spolka z 0.0, w Chelmie przez Miasto Chelm, na
rzecz nabywey wybranego w trybie negocjacji z zaproszeniem (,Transakeja").

INFORMACJA O SPOLCE
1, | Podstawowe dane Misjskie Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej Spélka z ograniczong, odpowiedzialnoscig
Spotki w Chetmie (,Spéika”)
Adres: 22-100 Chelm, ul. Towarowa 9
Rejestr Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzony w Sadzie Rejonowym
Lublin-Wschad w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego
Nr KRS 0000047164
NIP 563-000-08-43
REGON 110070886
5. | Struktura udzialowa | Kapital zakladowy Spolki wynost 18 718 000,00 z4; dzieli sie na 37 436 udziatow o warlosc
Spolki nominalne] po 500 z! kazdy. Wszystkie ( 100% ) udzialy naleza do Miasta Chelm
PLANOWANA TRANSAKCJA
3. | Przedmiot Transakcji | Wspélinik - Miasto Chelm zamierza zby¢ 100 % udzialow w Spolce .
Nabywcg udzialow zostanie jeden podmiot wybrany w negocjacjach

4. | Wycena Spolki Wycena Spolki z dnla 10 czerwca 2019 roku wedlug metody majatkowej majatkowe SAN

wyniosta 49.896.922,8 zi, a wedlug wyceny mefody dochodowsj DCF  32.618.096,57 zt

5. | Cenawywolawczaza | Ostateczna cena za jeden udzial zostanie zaoferowana przez nabywce w ofercie wigzgcej,
udzialy zlozonej po przeprowadzenlu negocjacii.

Przejécie tytutu prawnego do udziatow ha nabywce nastapi z chwilg zaptaly calej ceny.

6. | Trybiprocedura Sprzedaz udzialow nastapi na rzecz nabywey wybranego w trybie negocjacii
wylonienia nabywey | z zaproszeniem. Zasady dotyczace wyboru Zespolu bgda okredlone w Procedurze
udzialow wylonienia nabywcy udziatow. '

SPOLKA PO PRZEPROWADZENIU TRANSAKCJI
7. | Dziatalnos¢ Spolki Glownym przedmiotem dziatainosci Spolki jest zadanie o charakterze uzytecznosci
publicznej, majace na celu biezgce | nieprzerwane zaopatrzenie odbiorcéw w energig
ciepina. Spolka prowadzi dziatalnosé uslugowg w zakresie: wytwarzania oraz przesytu
i dystrybucja energii cieplnej do mieszkaricow miasta a ponadto eksploatuje, konserwuje i
remontuje urzadzenia cieplownicze | instalacje; kompleksowo przygotowuje i realizuje
inwestycje w zakresie urzadzen cieplowniczych; wynajmuje sprzet, nigruchomosci, $wiadczy
uslugi niszezenia dokumentow.
Po przeprowadzeniu Transakgji podstawowa dziatalnos¢ Spotki nie ulegnie zmianie.
8 Zakaz zbywania Zbycle ub obciaZenie udzialow bedzie szczegolowo akreslone w umowie pomiedzy
" udzialow Miastem Chefm a Potencjalnym Nabywca, a ustalone w toku negocjacj.
Organami Spélki beda Zgromadzenie Wspdinikow, Rada Nadzorcza oraz Zarzad.
W Radzie Nadzorczej Prezydent Miasta Chelm, bedzie miat gwarancie wskazania jednego
Lad przedstawiciela. Pracownicy zachowajg uprawnienie do mianowania czionkdw Rady
9. Korporacyjay Nadzorcze]. Liczbe czlonkéw Rady Nadzorcze] wybleranych przez pracownikow Spolki
okreslajg stosowne przepisy prawa i jest ona uzalezniona od ogélnej liczby czfonkéw Rady
Nadzorczej, kiérg ustall Zgromadzenie Wspolnikow. W toku negocjacii nalezy ustali¢ lad
korporacyjny zgodny z Umowa Spotki oraz przepisami prawa.
Potencjalny nabywca zobowiaze sig, iz do dnia wykonania podstawowych zobowigzan
Wyisci umownych w tym procesow inwestycyinych, przy czym przynajmniej przez okres 5 {stownie:
yjscie ze o . ! . :

10, | Spélki przez pigciu]) lat qd dnia zawarcia Umowy, pez z'gody Sprzgda;qcfago: .

1) nie zbgdzie udzialow Spdiki , kidrych bedzie wiascicielem na rzecz zadnego
nabywog innego podmiotu, chyba 2e bylby to podmiot nalezacy do grupy kapitatowe]

Kupujacego Iub Sprzedajacy wyrazi na fo zgode
2) nie zastawi udzialow Spélki, ktorych bedzie wiascicielem ani nie ustanowi na nich

¥ U‘UU‘/LL\




prawa uzytkowania, jeeli umowa Spotki bedzie przewidywaé, ze zastawnik Iub
uzytkownik udziatu Spolki moze wykonywac prawo glosu 2 lego udzialy, chyba ze
zastawienie udzialow lub ustanowienie na nich prawa uzytkowania nastapi na
rzecz podmiotu nalezgcego do grupy kapitalowsj Kupujacego lub Sprzedajacy
wyrazi na to zgode

3} nie obnizy kapitalu zakiadowego Spélki

4} nie przeniesie siedziby Spélki poza Miasto Cheim

Potencjalny nabywca zapewnia | zobowigzuje sie spowodowat, iz do dnia wykonania
podstawowych zobowigzal umowrnych w tym procesdw inwestycyjnych, przy czym
przynajmniej przez okres 5 {slownie: pigciu) lat od dnia zawarcia Umowy, bez zgody
Sprzedajgcego nie dojdzie do:
1)  zaprzestania prowadzenia przez Spotke Podstawowej Dziatalnosci Gospodarcze]
2)  likwidacji Spdtki
3) polaczenia Spolki z inng spélka, chyba 2e polgczenie odbedzie sig w ramach
grupy kapitalowsj Kupujacego a Spofka bedzie spolka przejmujacy lub
Sprzedajacy wyrazi na o zgodg;
4)  zadnej innej niz wskazane powyze] restrukturyzacji Spotki, ktérej przeprowadzenie
unlemozliwi wykonanie zobowigzan wynikajacych
z podpisanej Umowy, a w szczegolnosci do takiego rozporzadzenia, w ramach
jednej lub wielu transakji, sktadnikami majatkowym, zorganizowana czescia
przedsigbiorstwa lub przedsigbiorstwem Spolki, ze Spotka utraci mozliwos¢
wykonywania Podstawowe] Dzialalnosci Gospodarcze].

Potencjalny nabywca zapewnia i zobowigzuje sig spowodowad, iz do dnia wykonania
podstawowych zobowigzan umownych w tym procesow inwestycyjnych Spotka:
1) nie zostanie rozwigzana lub ziikwidowana, bez przekazania zadan | majatku
innemu podmiotowi;
2) trwale nie zapzestanie prowadzenia Podstawowej Dzialalnosci Gospodarczej;
3) nie zbedzie calosci lub takiej czgsci swojego majatku, w taki sposob, iz zostanie
ona pozbawiona mozliwosci prowadzenia jej Podstawowej Dzialalnoscl
Gospodarcze] ani nie podejmie innych dzialan uniemoziiwiajacych jej prowadzenie
te] Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej;
4) nie rozporzadzi przedsighiorstwem Spéiki lub jej istofnymi skiadnikami
majatkowymi, co skutkowa¢ bedzie zaprzestaniem przez Spotke prowadzenia
Podstawowej Dziatalnoéci Gospodarcze).
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Umowa inwestycyjna

Podstawowe zalozenia Transakeji przedsiawione w ninigjszym dokumencie beda podlegaly
dalszym uzgodnieniom z potencjalnymi nabywcami w trakcie negocjacji i zostang
uwzglednione w umowie inwestycyjnej, ktora zostanie zawarla razem z Umowa sprzedazy
udzialow, jak réwniez w zmienionej umowie spolki.

Kluczowym warunkiem umowy jest okreslenie pakiefu inwestycyjnego, w ktorym
potancjalny nabywca zobowiazuje sig do wniesienia do MPEC Spélka z 0.0. w Chelmie
niezbednych $rodkéw ekonomicznych, organizacyjnych | technologicznych oraz podjgcia
innych niezbednych dziatar, kibre umozliwia poniesienie przez te Spolke nakladow
inwestycyjnych, o lacznej wartosci nie nizszej niz £0.000.000,00 2! w celu osiagniecia
w szczegolnosci nastepujacych zamierzen:

« dostosowanie zrodla ciepla do obowigzujgcych przepisow zakresie standardow
emisyjnych i pozioméw emisji BAT-AELs obowigzujgcych po zakonczeniu okresu
derogacji tj. po 31 grudnia 2022 roky,

o budowy ukladu kogeneracyjnego, w oparciu o sifniki gazowe ok. BMWe | BMWIL (ze
wzgledu na dostepnost gazu o parametrach 2000 Nm3/h i 0,15 MPa na koniec
roku 2022),
uzyskanie statusu ,efektywnego systemu cieplowniczego" do 2025 roku,
znacznie zmnigjszy emisji zanieczyszezen do atmosfery,
wdrozenia nowoczesnych technologii,
podniesienia jako$ci dostarczanego ciepta i $wiadczonych uslug,
pozyskania nowych odbiorcow ciepla zasilanych bezposrednio z sieci,
pozyskania nowych Klientéw, bedacych odbiorcami spacjalistycznych ustug
energetycznych.




Wymagane inwestycje beda mogly by¢ uznane za dokonane dopiero z chwilg
wpisania przez Spolke do swoje] ewidencji nabytych nowych rzeczowych aktywow trwalych
albo zmodernizowanych juz istniejgcych rzeczowych aklywow trwalych nalezacych do
Spolki, jezeli modernizacja prowadzila do zwigkszenia ich wartosci ale fylko wylacznie pod
warunkiem faktycznego wydatkowania na ten cel przez Spotke srodkow pienigznych i tylko
do wysokosci tych srodkéw pienigznych.

Pakiet Inwestycyjny (opisany powyzej)

Pakiet socjalny - w ramach negogcjacji powinien zostaé podpisany ze strong
spoleczng Spolki — Pakiet socjalny w kiorym powinno sig zapewni¢ okreslong
przez potencialnego nabyweg —~ gwarancie zatrudnienia.

o Ksztallowanie cen ciepla - potencjalny nabywca oraz Miasto Chelm bedzie dgzy¢
poprzez swoich przedstawicieli w organach MPEC Spotka z 0.0. do tego, aby cena
za dostarczane cleplo okreslona w stosowanych przez tg Spolke taryfach
zatwierdzonych przez Prezesa Urzedu Regulacii Energetyki byla zgodna z

Kluczowe warunki uzasadnionymi potrzebami powyzszej Spotki oraz z aktem zalozycielskim tejze

negocjowanej umowy Spolki. Tresé stosownego wniosku o zatwierdzenie taryf na ciepto (wniosek
taryfowy) stosowanych przez MPEC Spolka z 0.0, kazdorazowo opiniowana
bedzie na posiedzeniach Rady Nadzorczej MPEC Spolka z 0.0, przy czym
powyzsze zasady obowigzywa¢ beda odpowiednio rowniez w przypadku likwidacji
Urzedu Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

e W ramach sprzedazy udziatéw, Miasto Chetm otrzyma nieruchomosci bedace
w chwili obecnej wtagnoscig Spolki, ktbre nie sg wykorzystywane W dziatalnosce
cieplownicze], uzgodnione w procesie negocjacyl.
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Zatacznik nr 3 do wniosku Prezydenta Miasta Chelm do
Rady Miasta Chelm o wyrazenie zgody na zbycie udzialéw w
spolce Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej spélka

z 0.0. w Chelmie

UMOWA SPRZEDAZY UDZIALOW!

NINIEJSZA UMOWA (zwana dalej: ,Umowg") zostala zawarta w [+], w dniu [] roku

POMIEDZY:

Miastem Chelm, w imieniu i na rzecz ktorej dziata [+],

zwang dalej: ,Sprzedajacym”

zwana dalej: ,Kupujgcym®.

Sprzedajacy | Kupujacy zwani sg dalej lgcznie ,Stronami”.
ZWAZYWSZY, ZE:

1. Kapitat zaktadowy sp6tki Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej spotka z
0.0. w Chelmie,
adres: ul. Towarowa 9, 22-100 Cheim, Rejestr Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Nr KRS 0000047164, NIP
563-000-08-43, REGON 110070886 (dalej: ,Spolka") wynosi 18 718 000 (stownie
kwota: osiemnascie miliondw siedemset osiemnascie tysiecy) zlotych i dzieli sig na
37 436 udziaty o wartosci nominalnej 500 (pigéset) zlotych kazdy;
Wspdinikiem Spotki jest Miasto Chetm (dalej: ,Wspbinik"),
Sprzedajgcy posiada 37 436 udziatldéw w Spoétce o wartosci nominalnej 500 (pigéset)
ztotych kazdy,
o tgcznej wartosci nominalnej 18 718 000 (stownie kwota: osiemnascie milionow
siedemset osiemnascie tysigcy) zlotych, stanowigcych 100% udzialdw w kapitale
zaktadowym Spoiki;

4, Na podstawie uchwaly Rady Miasta Chetm nr [+] z dnia [+], zostala wszczela
procedura sprzedazy udziatéw w Spéice w trybie negocjacji z zaproszeniem, kiorej

s W przypadku, gdy Spélka posiada nieruchomosc rolne, sprzedaz udzialow na rzecz wybranego nabywcey nastapi , jezeli Krajowy Oérodek Wsparcia
Rolnictwa nie wykona prawa pierwokupu udzalow praystugujacego Krajowemu Osrodkow? na podstawis ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego z dnia 11
kwietnia 2003 1,
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celem bylo wylonienie nabywcy udzialdw w kapitale zakiadowym Spotki (dalej:
JProcedura™;

5. W ramach Procedury, Sprzedajacy przeznaczyt do sprzedazy na rzecz podmiotu,
ktory zostanie wyloniony w wyniku jej przeprowadzenia — 100 % udziatow w kapitale
zakladowym Spoétki, o wartosci nominalnej 500 (pieéset) ziotych kazdy (dalej.
JUdzialy™ i o tgcznej wartosci nominalnej 18 718 000 (slownie kwota: osiemnascie
milionéw siedemset osiemnascie tysiecy) ziotych;

6. W wyniku przeprowadzenia Procedury, na nabywce Udzialdw zostai wytoniony

Kupujacy;

7. Sprzedajacy zamierza zby¢ na rzecz Kupujacego Udziaty;

8. Kupujacy zamierza naby¢ od Sprzedajgcego Udzialy.

Strony postanowily zawrzeé niniejszg Umowe o nastepujacej tresclh

§1. OSWIADCZENIA STRON

Sprzedajgcy oswiadcza, ze:

jest zdolny do zawarcia Umowy i wykonania wynikajgcych z niej zobowiazan, a Umowa
stanowi wigzgce zobowigzanie prawne Sprzedajacego, kiére moze by¢ egzekwowane zgodnie
Z jej postanowieniami;

posiada petny tytut prawny do Udziatow, a ponadto:

1.1.2.1 Udzialy sg wolne od wszelkich wad prawnych oraz sg pokryte w catosci;

1.1.2.2 nie istniejg zadne zobowigzania, w ktorych wyniku Sprzedajgcy byiby zobowigzany do
zbycia posiadanych przez siebie Udzialow na rzecz jakichkolwiek innych podmiotow niz
Kupujacy;

1.1.2.3 Udziaty sg wolne od wszelkich obcigzen | praw osob trzecich;

1.1.2.4 Udzialy nie podlegaja ograniczeniom zbywalnosci, nie sg obciazone obowigzkami
wynikajgcymi z niewykonanych decyzji administracyjnych ani orzeczen sgdowych ani nie sg
przedmiotem toczacego sie postepowania egzekucyjnego;

Rada Miasta Chetm w uchwale nr [#] z dnia [e] wyrazila zgode na zbycie Udziaidw;
Zgromadzenie Wspdinikow Spotki wyrazilo zgode na zbycie Udzialow,

Wykonanie Umowy nie stoi w sprzecznosci z zadng inng umowg lub porozumieniem ani nie
haruszy w zaden sposébh przepiséw prawa, orzeczen sadowych i
administracyjnych wlasciwych polskich organdw.

Kupujgcy oswiadcza, ze:

jest w peini uprawniony i zdolny do zaciggniecia i wykonania wszelkich zobowigzan
wynikajacych z Umowy, a Umowa stanowi wigzgce zobowigzanie prawne Kupujgcego, ktore
moze byé egzekwowane zgodnie z jej postanowieniami;

nie istniejg zadne okolicznosci faktyczne i prawne uniemoziiwiajgce Kupujacemu wazne
zawarcie | wykonanie Umowy, a Kupujgcy uzyskat wszelkie zgody niezbedne do waznego i
skutecznego zawarcia niniejszej Umowy;

nie jest zwigzany zadnym zobowigzaniem, nie istniejg zadne orzeczenia, decyzje, nakazy lub
inne wigzace wytyczne sadow, organow administracji lub innych wiadz, nie toczy sig zadne
postepowanie sadowe, egzekucyjne, administracyjne, postgpowanie przed sagdem
polubownym lub inhe postepowanie, jak réwniez nie zachodzg zadne inne ckolicznosci natury
faktycznej lub prawnej — kidre moglyby ograniczaé, utrudniac lub uniemozliwia¢ Kupujacemu
wykonanie ktéregokolwiek z jego zobowigzan lub w inny spostb ograniczac, utrudniac lub
uniemozliwia¢ wykonanie Umowy lub osiggniecie przez Strony celdow Umowy.

§2. SPRZEDAZ UDZIALOW

2.1 Sprzedajgcy niniejszym sprzedaje Kupujacemu Udzialy za cene [«] ([#]) zlotych (dalej: ,Cena’) a

Kupujacy niniejszym Udziaty kupuje.

m




2.2
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2.4

25

3.1

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6,

3.7.

Zaplata Ceny zostanie dokonana na rachunek bankowy Sprzedajgcego prowadzony przez [e] nr:
[#] (dalej: ,Rachunek Sprzedajacego”), niezwlocznie po zawarciu Umowy, nie pézniej jednak niz
w ciggu nastepnych 5 {pieciu) dni roboczych od dnia zwarcia Umowy.

Tytul prawny do Udziatow przejedzie na Kupujgcego z momentem, w ktdrym Rachunek
Sprzedajacego zostanie uznany kwotg catej Ceny.

Sprzedajacy, zgodnie z art. 187 § 1 Kodeksu spdlek handlowych, zawiadomi Spotke
0 przejéciu jego Udzialow na Kupujgcego.

Po przejsciu tytutu prawnego do Udzialéw oraz po otrzymaniu zawiadomienia od Kupujgcego, o
ktorym mowa w pkt. powyzej, Zarzad Spoltki dokona stosownych zmian w ksiedze
udzialow Spotki oraz ziozy w sgdzie rejestrowym Spoétki nowg liste wspolnikow.

§
POSTANOWIENIA KONCOWE

Sprzedajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy oraz do dokonania innych
czynnosci niezbednych do uchylenia sie od jej skutkéw prawnych, w terminie 60 dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, jezeli catkowita kwota Ceny nie zostanie uznana na Rachunku
Sprzedajgcego, w terminie, o ktérym mowa w pkt. powyzej.

Zadna Strona nie moze dokonaé cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy,
bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony.

Kazda ze Stron ponosi swoje koszty i wydatki powstate w zwigzku z zawarciem i wykonaniem
Umowy, przy czym koszty notarialne oraz koszty podatku od czynnoéci cywilnoprawnych ponosi
Kupujacy.

Umowa podlega prawu polskiemu.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub powstajgce w zwigzku z nig bedg rozstrzygane
przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby Spotki, jezeli przepisy prawa nie przewidujg innej
wihasciwosal.

Dla swe] waznosci, wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemne]
z notarialnie poswiadczonymi podpisami.

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Sprzedajacy
Kupujacy




Zatacznik nr 4 do wniosku Prezydents Miesta Chelm do Rady
Miasta Chelm o wyrazenie zgody na zhycie udzialow w spéice
Miejskie Przedslgbiorstwo Energetyki Gleplngj spolka z0.0.
w Chelmie

UZASADNIENIE ODNOSZACE SIE DO SKUTKOW EKONOMICZNYCH | SPOLECZNYCH ORAZ INNYCH
KWESTH OKRESLONYCH W ART. 12 UST. 1 PKT 5 USTAWY O ZASADACH ZARZADZANIA MIENIEM
PAKSTWOWYM, PRZYGOTOWANE W ZWIAZKU Z PLANOWANYM ZBYCIEM UDZIALOW W SPOLCE

MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO ENERGETYKI CIEPLNEJ SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W CHELMIE

1. INFORMACJE WPROWADZAJACE

Ninigjszy dokument (dalej: ,Analiza", ,Uzasadnienie") zostal sporzadzony na potrzeby udzielenia przez
Rade Miasta Chelm zgody na zbycie 100 % udzialow w kapitale zakladowym spélki Miejskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplngj spolka z 0.0. w Chelmie (dalej: ,Spofka®). Wnioskedawca pragnie
podkreslic, iz rozwaza realizacjg szeregu inwestycji gminnych, kiére mialyby czgéciowo zostad
sfinansowane ze Srodkéw uzyskanych ze zbycia udzialow posiadanych w Spoice. Planowana jest lgczna
sprzedaz 100 % udzialow Spolki na rzecz potencjalnego nabywcy, wybranego w trybie negocjacj
z zaproszeniem, (dalej: ,Udziaty").

W zwigzku z brzmieniem art. 12 ust. 2 Ustawy o gospodarce komunalngj (dalej: ,UGK"), do zbycia
udzialow przez gming, stosuje sig odpowiednio przepisy art. 11-16 Ustawy o zasadach zarzadzania
mieniem paristwowym (dalej; ,UZZMP"). Przedmiotowa Analiza zostala sporzadzona zgodnie z
wymogami okreslonymi w art. 12 ust. 1 pkt 5 UZZMP.

2 UZASADNIENIE

2.1 Skutki ekonomiczne | spoleczne

211 Zmiana w strukturze wiascicielskiej Spolki nie bedzie miala wplywu na cel i przedmiot
dzialainosci Spoiki oraz na standard i jakost $wiadczonych przez nig ustug. W dalszym ciagu
przedmiotem dzialainosci Spotki bgdzie wykonywanie zadan z zakresu uZytecznosci
publiczne], poprzez biezace, nieograniczone zaspokajanie potrzeb ludnodci | przemysiu
w drodze éwiadczenia uslug powszechnie dostgpnych w zakresie zaopatizenia odbiorcow
w energie cieping (a takze innych okreslonych w § 7 Umowy Spalki).

2.1.2 Spélka zachowa stalus zamawiajacego sekiorowego w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
zamowien publicznych.

2.1.3 Zakup Udzialéw Spotki przez wybranego nabywce nie powinien wplynaé na stan finansowy
Spalki i jej pozycjg na rynku lokalnym.

2.1.4 Zbycle Udzialow w Spolce przyczyni sig do uzyskania kwoty pienigznej (cena za Udzialy),
ktéra bedzie przeznaczona na realizacje zadan stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty mieszkaicéw Miasta Chelm, w fym w szczegolnosci na wykonanie inwestycji
istotnych z punktu widzenia poprawy jakosci Zycia spolecznosci lokalnej.

2.1.5 Wiasciwa alokacja $rodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Udzialow przyczyni sig nie tylko do
poprawy jakosci zycia mieszkancow, ale rowniez do zwigkszenia atrakeyjnosci Miasta Chetm
dia prywatnych inwestordw, zarowno jesli chodzi o zwigkszenie zatrudnienia {rozwoju
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matych i érednich przedsigbiorstw) wérod mieszkahcow (i jednoczesnie ograniczenie
zjawiska odplywu ludnosci), jak istniejacych juz podmiotow gospodarczych. Wyzszy niz
dotychczas poziom infrastrukfury wytworzong] ze $rodkow pochodzacych ze sprzedary
Udzialéw, w ocenie Wnioskodawcy, moze zachecié podmioty prywatne do inwestowania na
terenie Miasta Chelm,

2.16 Nowe inwestycie, jak rowniez naplyw potencjalnych inwestorow wiaza sie z powstaniem
nowych miejsc pracy, co pozytywnie oddziatuje zarwno na regionalng stopg bezrobacia, jak
i zamoznost spoleczenstwa,

217 Konkurencyjna procedura wyboru nabywcy wskazana przez Whioskodawce nie wplynie na
zaburzenie konkurencji na rynku, a przede wszystkim nie doprowadzi do naruszenia
przepisw prawa, w tym UGK, UZZMP oraz Ustawy o samorzadzie gminnym. Pozwoli na
wybér inwestora, ktéry zlozy najkorzystniejsza ekonomicznie | spolecznie oferte.

2.2 Wplyw na ochrone interesow Miasta Chelm i mienia komunalnego
2,21 Whioskodawca podkresla, ze sprzedawane Udzialy stanowia 100% pakiet udziatdow w Spoice.

2.2.2 Whioskodawca w wyniku procesu negocjacjii zapewni opisany w zaloZzeniach — Pakiet
inwestycyjny.
2.2.3 Zoslanie zachowana gwarancja dostaw ciepta.

224 Miasto Chelm bedzie mialo kontrolg nad Spotka poprzez gwarancje wyznaczenia Czlonka
Rady Nadzorczej przez Prezydenta Miasta Chelm.

2.2.5 W ramach sprzedazy udziatdw, Miasto Chelm otizyma nieruchomosei bedace w chwili
obacnej wiasnosciq Spolki, kiore nie sg wykorzystywane w dziatalnoécl cieplowniczej, a
stanowiq istotny skiadnik majatku mieszkaricow.

23 Wplyw na ochrong interesu pracownikow i innych 050D 2wigzanych ze z Spolkg

2.3.1 Przeprowadzenie sprzedazy Udzialéw nie spowoduje zmian uprawnient pracownikow Spolki
wynikajacych z przepisow prawa pracy.

2.3.2 Przeprowadzenie sprzedazy Udziatow nie spowoduje negatywnej zmiany w sytuacji innych osob
zwiazanych ze Spolka,

2.33 Wnioskodawca w zaleznosci od wyboru Potencjalnego nabywcy, zaznacza, iz zoslanie
przeprowadzona analiza prawna w zakresie uprawnien Pracownikow do nieodpfatnego nabycia
udzialow zgodnie z postanowieniami § 10 Umowy Spolki

2.3.4 Wnioskodawca zaznacza, iz utrzymane zostanie uprawnienie pracownikow do wyboru czionkow
Rady Nadzorcze] wynikajace z § 17 ust. 4 Umowy Spolki.

24  Proponowany sposob ustalenia ceny sprzedazy

Ostateczna cena za jeden Udziat oraz tacznie za wszystkie zbywane Udzialy, zostanie zaoferowana
przez nabywog w ofercie wigzace], zlozonej po przeprowadzeniu negocjacji.
2,5  Proponowany sposob zaplaty

Przejécie tytulu prawnego do Udzialow Miasta Chelm na nabywce nastapi z chwilg uregulowania
naleznoécl ustalonych w procesie negocjacii

2.6  Podsumowanie

Proponowane zbycie Udzialow:
f

g
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{n
(1)

(V)

przyniesie korzysci ekonomiczno-spoleczne, w zwiazku z moZliwoscia alokacji $rodkow
oirzymanych przez Wspbinika Spolki za Udzialy, na wybrane inwestycie w ramach realizac

zadah wiasnych,

wplynie pozytywnie na interesy majatkowe miasta Chelm,

nie zaburzy konkurencyjnosci na rynku,

nie wplynie na poziom, zakres | ceny swiadczonych ustug przez Spotke,

nie wplynie negatywnie na interesy pracownikow | innych 0s6b zwigzanych ze Spolka.




