Protokot

z kontroli przeprowadzonej w Przedsigbiorstwie Ustug Mieszkaniowych

Sp. z 0.0. w Chelmie.
Kontrola przeprowadzona zostata przez zespot kontrolny w skiadzie:

1. Piotr Krawczuk vel Walczuk
2. Edyta Rozek

3. Agnieszka Ostrowska

4. Piotr Jabfonski

w dniach od 25 listopada 2019r. do 21 lutego 2020r. na podstawie upowaznienia
z dnia 20 listopada 2019r.

Zakres kontroli: Kontrola dziatalno$ci Przedsigbiorstwa Ustug Mieszkaniowych

Sp. z 0.0. w Chelmie.

W trakcie przeprowadzanej kontroli wyjasnien udzielata Prezes Pani Katarzyna

Haponska - Gajewska.

Ustalenia:

Zespot kontrolny podczas wykonywania czynno$ci zajmowat sie analiza i oceng

nastepujacych dokumentow:
1. Umowy Sponsoringu.

Podczas przeprowadzania czynnosci kontrolnych zespot kontrolny ustalit, ze od
1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018r. obowigzywaly nastepujgce umowy

sponsoringu:

a. Umowa z dnia 9 stycznia 2018r. pomiedzy Przedsiebiorstwem Ustug
Mieszkaniowych a Stowarzyszeniem Chetmski Klub Sportowy , Chetmianka”
na umieszczanie tablic i materiatbw reklamowych dostarczonych przez
Sponsora podczas rozgrywek itd. Z miesiecznym wynagrodzeniem na kwote
300 zt netto.

b. Umowa z dnia 28 marca 2018r. pomiedzy Grupg Wydawniczg Stowo Sp.

Z 0.0. na dziatalno$¢ reklamowsg i promocyjng jednorazowo na kwote 1.000 zt.
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W umowach zostaly zawarte informacje o sposobie i formie zaptaty, natomiast brak

jest zapisu o sposobie potwierdzenia wykonania ustugi.

Wymienione powyzej Umowy stanowig zatgcznik Nr 1i 2 do Protokoftu.

2. Umowy na wynajem lokalu uzytkowego.

a. Umowa nr DM/1658/2018 z dnia 2 lipca 2018r. zawarta pomiedzy PUM
Sp. z 0.0. a firmg INSTALATOR Sztapak Janusz Ustugi Wod-Kan i co,
zawarta na okres od dnia 11 lipca 2018r. na czas okreslony do dnia 10
lipca 2033r.;

b. Umowa nr DM/2753/2018 z dnia 8 listopada 2018r. zawarta pomigdzy
PUM Sp. z o0.0. a firmg INSTALATOR Sztapak Janusz Ustugi Wod-Kan
i co, zawarta od dnia 8 listopada 2018r. do dnia 7 listopada 2033r.

W wiw umowach w § 4 zostaty zawarte informacje dotyczgce miesigcznych
optat za lokale uzytkowe o tacznej pow. 95,52 m2 na kwote 2.310,14 zt co stanowi

$rednig za m2 w wysokosci 24,18 zt.

W § 6 obu umoéw widnieje zapis, ze ,umowa moze by¢ rozwigzania w kazdym

czasie za zgoda obu stron”.

Umowa nr DM/1658/2018 zostata zmieniona Aneksem nr 1/2018 z dnia 13
listopada 2018r. w ktérym to zmieniono czas najmu z nieokre$lonego na okreslony

na okres 15-stu lat z mozliwo$cig rozwigzania w kazdym czasie za zgodg obu stron.

Wymienione powyzej Umowy wraz z Aneksem stanowig zatgcznik Nr 3 i 4 do

Protokofu.

3. Porozumienia pomigdzy Miastem Chelm a Przedsigbiorstwem Ustug

Mieszkaniowych Sp. z o.0.

a. Porozumienie nr W/KI//9/2018 z dnia 8 stycznia 2018r. zawarte pomigdzy

Miastem Chetm a PUM Sp. z o.0. w sprawie konserwacji i obstugi
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urzadzen sieci i oSwietlenia ulic, placow, drég i innych miejsc publicznych
usytuowanych na terenie Miasta Chetm bedgcych jego witasnoscig.

b. Porozumienie nr W/KI/3/2018 z dnia 3 stycznia 2018r. zawarte pomiedzy
Miastem Chetm a PUM Sp. z 0.0. w sprawie statego oczyszczania terenéw
miejskich miedzyosiedlowych.

c. Umowa nr W/KI/24/2018 z dnia 30 marca 2018r. zawarta pomiedzy
Miastem Chetm a PUM Sp. z o0.0. w sprawie utrzymania grobow
i cmentarzy wojennych na terenie Miasta Chetm.

d. Porozumienie nr B/KI/3/2018 pomiedzy Miastem Chetm a PUM Sp.
z 0.0. z dnia 5 stycznia 2018r. w sprawie zasad wptacania zaliczek na
poczet kosztédw zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi w budynkach
stanowigcych wspoiwtasnosé Miasta Chelm zarzadzanych bezposrednio
przez zarzady wspolnot mieszkaniowych.

e. Porozumienie nr B/KI/2/2018 r. dnia 5 stycznia 2018r. w sprawie zasad
wptacania zaliczek na poczet kosztdw zarzadu nieruchomos$ciami
wspoélnymi w budynkach stanowigcych wspdtwiasnos¢ Miasta Chetm
zarzgdzanymi przez PUM Sp. z o.0.

f. Porozumienie nr B/KI/7/2018 pomiedzy Miastem Chetm a PUM Sp.
z 0.0. z dnia 5 stycznia 2018r. w sprawie rozliczania kosztéw zarzadu
mieszkaniowym zasobem Miasta Chetm.

g. Porozumienie nr W/KI/1/2018 pomiedzy Miastem Cheim a PUM Sp.
Z 0.0. z dnia 5 stycznia 2018 r. w sprawie wykonania przekwaterowania
najemcow badZz opréznienia lokali mieszkalnych stanowigcych publiczny
zasob mieszkaniowy Miasta Chetm.

h. Porozumienie nr W/KI/16/2018 pomiedzy Miastem Chetm a PUM Sp.
Z 0.0. z dnia 14 lutego 2018r. w sprawie wykonania koniecznych remontow
lokali i budynkéw mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy Miasta

Chetm. (zatgcznik nr 13 do porozumienia — plan remontéw).

Wymienione powyzej Umowy i Porozumienia stanowig zatgcznik Nr 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12 do Protokotu.
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4. Kosztorys powykonawczy wykonania zgodnie z porozumieniem nr
W/KI1/16/2018 z dnia 14 lutego 2018r. w sprawie wykonania koniecznych
biezacych remontéw lokali i budynkéw mieszkalnych stanowigcych

zas6b mieszkaniowy Miasta Cheim.

a. Kosztorys z dnia 13 lipca 2018r. dotyczy remontu schoddw wejsciowych do
budynku stanowigcego wtasno$¢ Miasta Chetm usytuowanego przy ul. Pl
¥ uczkowskiego 7 w Chetmie. Wiw lokal o pow. 69,37 m2 zostat wynajety
na mocy uméw z dnia 2 lipca 2018 oraz z dnia 2 listopada 2018 r. za kwote
1.827,67 zt miesiecznie. Koszt remontu schodéw prowadzacych do w/iw
lokalu wyniost 9.304,59 zt, a wiec 5-krotnie wigcej niz stanowi miesigczny
dochéd uzyskiwany przez Spoétke z jego wynajmu.

b. Kosztorys z dnia 14 maja 2018 r. dotyczy remontu klatki schodowej
w budynku usytuowanym przy ul. Lubelskiej 79 w Chetmie. Faktura VAT
dotgczona do kosztorysu opiewa na kwote 18.940,96 zt.

c. Kosztorys z dnia 28 czerwca 2018 r. dotyczy biezacych remontow lokalu
mieszkalnego w budynku usytuowanym przy ul. Lubelskiej 137c/7
w Chelmie. Faktura VAT wystawiona na kwote 3.792,01 z.

Wymienione powyzej Kosztorysy stanowig zatgczniki Nr 14, 15 i 16 do

Protokotu.

5. Dziat Plac

a. Zarzadzenie Prezesa Zarzadu Przedsiebiorstwa Ustug Mieszkaniowych
Sp. z 0.0. z dnia 8 lutego 2010r. nr 1A/2010 w sprawie zmian
w regulaminie wynagradzania wraz z zatgczonym regulaminem.

b. Regulamin wynagradzania z dnia 23 listopada 2018r.

Z regulaminu z dnia 8 lutego 2010r. z § 10 wynika, ze pracownikowi
przystuguje dodatek stazowy w wysokosci od 5% po 5 latach pracy
wzrastajacy o 1 % za kazdy nastepny rok pracy do 25% za 25 lat pracy. W §
11 pkt 2 widnieje zapis, ze pracownikom zatrudnionym przy pilnowaniu w

godzinach nadliczbowych przystuguje dodatek w wysokosci do 100 %
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godzinowej stawki wynagrodzenia zasadniczego. W § 12 widnieje zapis, ze
pracownikowi, ktéry pracuje przy komputerze w wymiarze nie mniej niz 40
godzin miesiecznie przystuguje miesieczny dodatek w wysokosci 35 zt. W § 13
zapis dotyczy wydzielenia ze srodkéw na wynagrodzenia $rodki na premie,
ktérego warunkiem jest wykonanie planu sprzedazy oraz nie pogorszenie
planowanego wyniku finansowego. Wysokos$c¢ tych srodkéw w poszczegolnych
okresach rozliczeniowych jest kazdorazowo uzalezniona od rzeczowego
i finansowego zaawansowania w realizacji zadan rocznych i moze wynosic
40%.

Z regulaminu z dnia 23 listopada 2018r. § 5 wynika, ze przy zwolnieniach
grupowych pracownikowi przystuguje odprawa pieniezna w wysokosci
czteromiesiecznego wynagrodzenia za prace, oraz pracownikowi, ktéry byt
zatrudniony w zakfadzie powyzej 15 lat przystuguje odprawa w wysokosci

szesciomiesiecznego wynagrodzenia za prace.

Informacja z Dziatu Plac z dnia 25 listopada 2019r. dotyczgca nagrod:
1. Nagrody jubileuszowe w 2018r. wyniosty 110.337,70 zt.
2. Nagrody wynikajgce z regulaminu pracy w 2018r. wynosity 122.190,00 zt.

Wiw Zarzadzenie, regulaminy wraz z informacjg stanowig zatgczniki Nr 17, 18
i 19 do Protokotu

6. Sprawozdanie finansowe za okres 1 stycznia 2018r. — 31 grudnia 2018r.

Ze sprawozdania finansowego pkt 1.11 wynika, ze spoétka na koniec okresu

sprawozdawczego miata zobowigzania krétkoterminowe w wysokosci 5.213.180,99

zt, zobowigzania dlugoterminowe w wysokosci 1.722.742,54 zi.
W sktad zobowigzan wchodzg pozyczki i kredyty udzielone spétce:

epd

1. w dniu 24 wrze$nia 2015r. Spétka zawarta umowe pozyczki nr
211015397134515 z Magellan S.A. w todzi na kwote 2.000.000,00 zt.

2. w dniu 2 sierpnia 2017r. Spétka zawarta umowe pozyczki na kwote
2.040.000,00 zt z Funduszem Komunalnym Inwestycyjnym Zamknigtym.
Czescig pozyczki w wysokosci 1.314.603,21 zt sptacono pozyczke do

Magellan S.A.
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3. w dniu 5 lipca 2018r. zawarto aneks nr 1 podwyzszajgcy kwote pozyczki
wobec Funduszu Komunalnego o 663.000,00 zt. Sptata pozyczki wobec
Funduszu Komunalnego uptywa z dniem 31 marca 2024r.

Na dzien bilansowy (31 grudnia 2018r.) kwota do sptaty wynosita 2.125.000,00 zt.

W dniu 23 maja 2018r. Spétka zawarta umowe pozyczki z PGO sp. z 0.0. na kwote
160.000,00 zi. Termin ostatniej raty przypadat na 31 marca 2019r. Na dzien
bilansowy kwota do sptaty wynosita 48.000,00 zt.

Sprawozdanie finansowe wraz informacjami stanowig zatgczniki 20 i 21 do

Protokotu.

7. Informacja Przedsiebiorstw Ustug Mieszkaniowych Sp. z o.o0.
o wysokosci naleznosci powyzej 36 miesigcy na dzieri 31 grudnia 2018r.

z tytutu optat czynszowych za lokale mieszkalne.

Z informacji wynika, Zze naleznoéci powyzej 36 miesiecy na dziert 31 grudnia 2018r.
z tytulu optat czynszowych za Iokale mieszkalne (lokatorskie) wynosi

1.054.187,83 zt (w tym naleznos$ci zasgdzone na okoto 180.000 zt).
Zalegtosci dotyczg 96 lokali:

— 29 lokali oczekuje na uzyskanie wyroku o eksmisje;

— 7 lokali oczekuje na zrealizowanie wyrokow o eksmisje;

— 24 lokale udzielone zostaly ulgi w splacie naleznosci czynszowych
w ratach przez Miasto Chetm na kwote 233.433,25 zt - bez odsetek.

— 4 |lokale przekazane z zadtuzeniem

— 3 lokale zalegtosci ze wzgledu na zgon.

Naleznosci powyzej 36 miesiecy na dzien 31 grudnia 2018r. wynoszg 162.706,46 zt
w tym nalezno$ci przeksiegowane z poprzednio bezumownie zajmowanych lokali -

eksmisji — w kwocie 75.716,55 zt i dotyczg — 24 lokali.

Informacja stanowi zatgcznik Nr 21 do Protokotu
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11.
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14.
18.
16.
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Niniejszy protokoét sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach.
Integralng czes$¢ niniejszego protokotu stanowig zatgczniki:

Umowa z dnia 9 stycznia 2018r.,

Umowa z dnia 28 marca 2018r.,

Umowa DM/1658/2018 z dnia 2 lipca 2018r. wraz z Aneksem nr 1/2018 z dnia 13
listopada 2018r.,

Umowa nr DM/2753/2018 z dnia 8 listopada 2018r.,

Porozumienie nr W/KI//9/2018 z dnia 8 stycznia 2018r.,

Aneks nr 1 z dnia 3 stycznia 2018r.,

Umowa nr W/KI/24/2018 z dnia 30 marca 2018r.,

Porozumienie nr B/KI/7/2018 z dnia 5 stycznia 2018r.,

Porozumienie nr B/KI/3/2018 z dnia 5 stycznia 2018r.,

Aneks nr 1 z dnia 5 stycznia 2018 r. do Porozumienia B/KI/2/2018r.,
Porozumienie nr B/KI/7/2018 z dnia 5 stycznia 2018r.,

Porozumienie nr B/KI/1/2018 z dnia 5 stycznia 2018r.,

Porozumienie nr B/KI/16/2018 z dnia 14 lutego 2018r.,

Kosztorys powykonawczy nr W/KI1/16/2018 z dnia 14 lutego 2018r.

Kosztorys powykonawczy z dnia 13 lipca 2018r.

Zarzadzenie Prezesa Zarzadu Przedsiebiorstwa Ustug Mieszkaniowych Sp. z 0.0.
z dnia 8 lutego 2010r. nr 1A/2010.

Regulamin wynagradzania z dnia 23 listopada 2018r. i 8 lutego 2010r.
Sprawozdanie finansowe za okres 1 stycznia 2018r. — 31 grudnia 2018r.

Miejsce i data podpisania protokotu:

Chetm, dnia 2$03.2.22.0........... r.

Kierownik jednostki: Kontrolujgcy:
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