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INFORMACJA Z DZIALALNOSCI
POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO MIASTA CHELMA
ZA 2024 ROK

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Chetma dziala na podstawie
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i zostal utworzony jako nowa jednostka
z dniem 1 stycznia 1999 roku, na podstawie art. 40 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczna.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Chetma wchodzac w sktad miejskiej
administracji zespolonej zobowigzany jest do wykonywania zadan nalezacych do zakresu dziatan
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego t. j.:

1. Kontrola przestrzegania i stosowania przepisow Prawa budowlanego obejmujaca:

a)kontrole zgodnosci wykonywania robdt budowlanych z przepisami prawa budowlanego,
projektem budowlanym, warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowg;

b)kontrol¢ warunkow bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach
budowlanych, przy wykonywaniu robot budowlanych oraz przy utrzymywaniu obiektow
budowlanych;

c)sprawdzanie wlasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

d)sprawdzanie wyrobow stosowanych przy wykonywaniu robdt budowlanych.

2. Wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach nalezacych do wtasciwosci powiatowego
inspektora okreslonych w ustawie Prawo budowlane.

Praca Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta Chetma kieruje Powiatowy
Inspektor, ktory sprawuje nadzor nad :

- dziatalnoscig inspekcyjno-kontrolng w zakresie inspekcji terenowej w sprawach dotyczacych
prawidlowosci przebiegu procesu budowlanego i utrzymania obiektow budowlanych,

- postgpowaniami administracyjnymi,

- postepowaniami egzekucyjnymi,

- obstugg prawng inspektoratu,

- postgpowaniami wyjasniajacymi w sprawach przyczyn katastrof budowlanych,

- prawidlowym wspoldziataniem =z organami administracji architektoniczno-budowlane;j
1 kontroli panstwowej,

- kontrolg wewnetrzng w Inspektoracie,

- zapewnieniem przestrzegania przepisOw o tajemnicy panstwowej i stuzbowe;,

- przestrzeganiem przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy,

- gospodarowaniem mieniem Inspektoratu.



Siedziba Inspektoratu znajduje si¢ w budynku tzw. ,,Gmachu” przy pl. Niepodleglosci 1
w Chelmie (II pigtro, pok. 256 1 259).

Wysoko$¢ srodkow pienigznych przewidzianych na funkcjonowanie Inspektoratu w 2024 roku
ustalit Wojewoda Lubelski na poziomie 1 057 193,00 zt (w tym 24 033,00 zt z rezerwy budzetowej)
jako dotacja na dziatalno$¢ jednostki. Byly one przesylane sukcesywnie przez Lubelski Urzad
Wojewddzki na konto Urzgdu Miasta Chetm a nast¢pnie na konto Inspektoratu. Kwota ta pokryta
potrzeby Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

Realizacja wydatkow odbyta si¢ na podstawie Projektu Budzetu Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego Miasta Chetma oraz Harmonogramu Realizacji Wydatkéw Budzetowych na
2024 rok.

Stan zatrudnienia w Inspektoracie na koniec 2024 r. wynosit 8 oséb (7 0séb na pelnym etacie,
1 osoba na Y4 etatu).

Wszystkie wnioski zglaszane do Inspektoratu zaréwno od osob fizycznych, instytucji
1 urzedéw rozpatrywane sa indywidualnie i zalatwiane w oparciu o ustawe¢ Kodeks postepowania
administracyjnego, ustawe¢ Prawo budowlane, ustawe O planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami, lub sa przekazywane zgodnie
z kompetencjg do odpowiednich jednostek.

W okresie 2024 roku w Inspektoracie zarejestrowano 1721 korespondencji przychodzacej co
skutkowato rozpatrzeniem 1201 réznych spraw. Miedzy innymi przyjeto 194 zawiadomien
rozpoczgcia robdt budowlanych oraz 166 zawiadomien dotyczacych zakonczenia robot
budowlanych, w tym zakonczen budowy 78 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
W przypadku kompletnos$ci i poprawnosci dokumentacji odbiorowej wydawano zaswiadczenie
o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu na uzytkowanie obiektu. W omawianym okresie do
Inspektoratu wplynety takze 33 wnioski o wydanie decyzji na uzytkowanie obiektu budowlanego.
Po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego, w przypadku 28 obiektéw, wydano
wymagang Prawem budowlanym decyzj¢ zezwalajaca na uzytkowanie, mi¢dzy innymi dla
2 budynkow wielorodzinnych (94 mieszkania) W ramach takiego post¢powania zostata wykonana
szczegblowa kontrola przy wspolpracy z Panstwowa Straza Pozarng i Panstwowa Inspekcja
Sanitarna.

W omawianym okresie przeprowadzono 28 kontroli obiektéw budowlanych uzytkowanych
1 kontrole 82 budéw oraz dokonano 143 ogledzin i1 kontroli w terenie zwigzanych z prowadzonymi
postepowaniami administracyjnymi. Wydano 118 decyzji i postanowien administracyjnych.

W trakcie kontroli obiektow budowlanych w budowie inspektorzy PINB Miasta Chetma
sprawdzali zgodno$¢ prowadzenia robot budowlanych z pozwoleniem na budowg i1 zatwierdzonym
projektem budowlanym, dokumentacj¢ budowy, przestrzeganie przepiséw bhp, porzadek na
budowie. Wicksze budowy skontrolowano wspolnie z pracownikami Panstwowej Inspekceji Pracy.
Stwierdzono, ze w zdecydowanej wiekszosci roboty byly prowadzone zgodnie z projektami
budowlanymi bedacymi zatacznikami do pozwolen na budowe i przepisami technicznymi. Jest to
prawdopodobnie efekt tego, ze inwestor praktycznie kazdej budowy w Chetlmie musi liczy¢ si¢ z jej
kontrolg i faktem, Ze istotne odstgpstwa zostang wychwycone co wigze si¢ z wstrzymaniem budowy
1 z rozpoczeciem procedury naprawczej. Nastepuje uchylenie decyzji o pozwoleniu na budowe
a inwestor zobowiazany jest do przedstawienia projektu zamiennego.

W ramach kontroli uzytkowania réznych obiektow budowlanych zlokalizowanych na terenie
Chelma inspektorzy sprawdzili obiekty wielkopowierzchniowe, budynki mieszkalne wielorodzinne,
obiekty gdzie organizowano letni lub zimowy wypoczynek dzieci i mtodziezy, place zabaw czy
obiekty rekreacyjno-sportowe. W przypadkach wujawnionych zlych stanoéw technicznych
wszczynano postepowania, ktorych efektem byly decyzje nakazowe. Natomiast przy drobniejszych
uchybieniach wydawano zalecenia pokontrolne.



W zwigzku z wykrytymi w czasie kontroli samowolami budowlanymi lub istotnymi
odstepstwami od projektow oraz w zwigzku z wnioskami samych zainteresowanych, Inspektorat
w 2024 roku wszczal 19 postepowan w sprawie samowoli budowlanej oraz 13 postepowan
naprawczych. Nalezy podkresli¢, Zze Prawo budowlane w obecnym brzmieniu utatwia, w stosunku
do poprzednich przepiséw, przeprowadzenie procesu legalizacyjnego samowoli budowlane;.
Dlatego w ostatnim czasie nasilito si¢ zainteresowanie wtlascicieli nielegalnie wzniesionych
obiektow budowlanych przeprowadzeniem procesow legalizacyjno-naprawczych.

W  wyniku prowadzonych postgpowan wykonano 8 rozbidrek obiektow budowlanych.
Dotyczyly one samowoli budowlanych badz ztych stanéw technicznych grozacych zawaleniem.

Nadzor budowlany zajmowat si¢ takze sprawami zwigzanymi z bezpiecznym uzytkowaniem
oraz warunkami usuwania wyrobow zawierajacych azbest. Wykonawca prac polegajacych na
zabezpieczaniu 1 usuwaniu elementéw zawierajacych azbest obowigzany jest do zgloszenia tego
faktu organowi nadzoru budowlanego. W 2024 r. takie zgloszenia dotyczyly 49 obiektow
budowlanych na terenie miasta Chetma. W razie watpliwosci podejmowano odpowiednie
CZynnosci.

Duzym utrudnieniem w pracy Inspektoratu, podobnie jak w latach ubieglych, s3
nieuregulowane sprawy witasnosciowe dzialek oraz usytuowanych na nich obiektéw budowlanych.
Powyzsze komplikuje i przedluza prowadzenie postgpowan dotyczacych szczegdlnie standéw
technicznych obiektow budowlanych. A wlasnie na posesjach gdzie nie sg do konca uregulowane
sprawy wlasnosciowe znajduja si¢ budynki w ztym lub wrecz zagrazajacym stanie technicznym.
Takie budynki po wytaczeniu z uzytkowania i ich zabezpieczeniu czgsto latami nie sg remontowane
a ich substancja ulega stopniowej degradacji. Dlatego Nadzor budowlany w niektérych
przypadkach stara si¢ inicjowac¢ uregulowanie spraw spadkowych przez sagdy powszechne.

Cze$¢ spraw udaje si¢ pozytywnie zatatwi¢ bez oficjalnego prowadzenia postgpowania
administracyjnego. Wystarczy sama wizyta inspektoréw 1 przekonanie osob, ktore swym
postepowaniem naruszyty przepisy Prawa budowlanego aby wykonaty czynnosci doprowadzajace
do stanu zgodnego z prawem.

Na zakonczenie nalezy podkres§li¢ dobra wspolprace z Departamentem Architektury,
Inwestycji 1 Funduszy Europejskich Urzgdu Miasta oraz z miejskimi spétkami komunalnymi,
szczegblnie z Przedsigbiorstwem Ustug Mieszkaniowych oraz z innymi stuzbami takimi jak
Panstwowa Straz Pozarna czy Panstwowa Inspekcja Pracy.
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