UCHWALA NR........ceueueene
RADY MIASTA CHELM

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz.1153 zpdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 zpdzn. zm.) Rada Miasta Chelm uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych, stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Chetm, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy
tych nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

§ 2. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1, odbywa si¢ na pisemny wniosek uzytkownika wieczystego.
Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotuzytkowania wieczystego, z wnioskami o sprzedaz prawa
wlasnos$ci musza wystapi¢ wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci.

§ 3. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci, ktore speiniajg przynajmniej jeden
z nizej wymienionych warunkow:

1) sa przeznaczone na potrzeby realizacji celow publicznych lub zadan wlasnych gminy, w tym fadu
przestrzennego oraz zadan uzytecznosci publicznej;

2) zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste na dziatalno$¢ charytatywng oraz niezarobkowg
dzialalno$¢: opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, wychowawcza, naukowa lub
badawczo-rozwojowa;

3)sa wykorzystywane na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatlkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

4) sa objete postgpowaniami: o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste, w sprawie
aktualizacji optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego gruntu, o ustalenie dodatkowej
optlaty rocznej lub zmiany celu prawa uzytkowania wieczystego;

5) sa objete postepowaniami o zwrot na rzecz poprzedniego wiasciciela lub jego spadkobiercy lub
postepowaniami dotyczacymi prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub
jednostke samorzadu terytorialnego;

6) stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jest niezgodna ze sposobem
korzystania z nieruchomosci;

7) uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzan wynikajacych z umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

8) okres pozostaly do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego wumowie o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczystego
lub decyzji jest krotszy niz 20 lat.

§ 4. Ustala si¢ szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych Miasta Chelm
na rzecz ich uzytkownikoéw wieczystych:

1) sprzedaz nieruchomosci jest dopuszczalna tylko wowczas, gdy uzytkownik wieczysty, w dniu
zawarcia umowy, nie posiada zadnych zaleglo$ci wobec Miasta Chetm z tytulu oplaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste gruntu lub z tytulu podatku: od nieruchomosci, rolnego lub lesnego.
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2) uzytkownik wieczysty pokryje koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy tj.: koszty
sporzadzenia operatu szacunkowego, koszty sporzadzenia aktu notarialnego umowy sprzedazy
oraz oplaty sadowe;

3) ceng nieruchomos$ci gruntowe] wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci rownej wartosci tej
nieruchomosci okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

4) cena sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej zostanie uiszczona przez uzytkownika wieczystego
jednorazowo.

§ 5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 32 ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
72024 1. poz. 1145 z pdzn. zm.) ,,Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacych wiasnos¢
jednostek samorzadu terytorialnego ustalajg, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaty, zasady
przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe
wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac sig
w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, wtym potrzeba zapewnienia rezerw
terenoéw na realizacj¢ celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) fadem przestrzennym,;
3) racjonalnos$cig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomos$ci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej."

Sprzedaz nieruchomos$ci na rzecz uzytkownika wieczystego/uzytkownikow wieczystych nastgpuje na ich
pisemny wniosek, przy jednoczesnym braku przestanek wykluczajacych, okreslonych w § 3 pkt 1-8 ww.
uchwaty.

Katalog okolicznosci wykluczajacych nabycie nieruchomos$ci gruntowej przez uzytkownika wieczystego
mozna podzieli¢ na kilka grup. Pierwsza z nich, to nieruchomosci wylaczone ze sprzedazy ze wzgledu na ich
szczegolne i specyficzne przeznaczenie. W ramach tej grupy znajduja si¢ nieruchomosci przeznaczone na
realizacje celéw publicznych oraz na prowadzenie rodzinnych ogroddéw dziatkowych oraz na dzialalno$¢
charytatywna i niezarobkowg dziatalno$¢: opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, wychowawcza,
naukowa lub badawczo-rozwojowa. Zuwagi na szczegdlny charakter celéw realizowanych na ww.
nieruchomosciach, niezasadnym byloby doprowadzanie do ich uwlaszczenia na rzecz uzytkownikow
wieczystych, gdyz prowadzitoby ono do utraty przez Miasto Chelm kontroli nad realizacjg wytyczonych zadan
wlasnych i celow oraz do ograniczenia aktywnego ksztaltowania lokalnej polityki przestrzennej miasta.

Nastgpna grupa nieruchomos$ci niepodlegajaca sprzedazy na rzecz uzytkownikdw wieczystych, to
nieruchomosci o niejasnym stanie prawnym oraz nieruchomosci, co do ktorych nie ma jasnosci, co do
ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego. Z tej racji, ze sprzedazy wylaczono nieruchomosci objete
postepowaniami: o zwrot na rzecz poprzedniego wilasciciela lub jego spadkobiercy lub dotyczacymi
prawidtowos$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego lub
jakimkolwiek postepowaniem sadowym iadministracyjnym oraz nieruchomosci objete postepowaniami:
o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste, w sprawie aktualizacji oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ustalenie dodatkowej oplaty rocznej lub zmiany celu prawa uzytkowania
wieczystego.

Ze sprzedazy wylaczono rowniez nieruchomosci, na ktérych obowigzuje stawka procentowa optaty rocznej
nieadekwatna do sposobu korzystania z nieruchomosci.

Ostatnig grupe stanowig wykluczenia finansowe. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy nieruchomosci,
w stosunku do ktorych uzytkownicy wieczysci zalegaja z oplatami rocznymi za uzytkowanie wieczyste lub
z podatkiem; w zalezno$ci od charakteru nieruchomosci, podatkiem: od nieruchomosci, rolnym lub lesnym.
Z uwagi na dbatos¢ o interesy Miasta Chetm.

W projekcie uchwaty przyjeto, ceng nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, w wysokosci réwnej wartosci tej nieruchomosci
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Projekt uchwaly zaktada jednorazowa ptatnos$¢ ceny sprzedazy przed podpisaniem umowy sprzedazy.
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Nabywcy nieruchomosci oprocz ceny za nieruchomos$¢ beda ponosili koszty za sporzadzenie operatow
szacunkowych nieruchomo$ci gruntowych, zlecanych przez Miasto Chelm wtoku postgpowania
sprzedazowego, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wilasnosci nieruchomosci oraz koszty opftat
sadowych.

Skutki finansowe przedmiotowej uchwaty s3 trudne do przewidzenia izalezg od liczby uzytkownikow,
ktorzy ostatecznie zdecydujg si¢ na nabycie nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasta Chetm w ww.
trybie.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegdétowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci na
rzecz uzytkownika wieczystego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami ww. ustawy.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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