UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIASTA CHELM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm dla obszaréw
polozonych w obrebach ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z202671., poz. 662 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 ., poz. 538 zp6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr
LXXXI1/661/23 Rady Miasta Chelm z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetlm dla obszaréw polozonych w obrebach
ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm dla
obszardw potozonych w obrgbach ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19 jest zgodny z ustaleniami planu
ogo6lnego Miasta Chetm przyjetego uchwatg Nr XXXVII/287/26 Rady Miasta Chelm z dnia 30 czerwca 2026 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm dla obszaréw
polozonych w obrebach ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19, w granicach okreslonych na zatacznikach od nr
1 do nr 3 do uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zataczniki od nr 1 do nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgéci graficznej planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiarowanie (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny oraz
szerokosci drog;

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
6) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
7) stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw
8) liczbowo-literowe oznaczenia terendow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢);
2) granica terenu zamknigtego;

3) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu komunikacji
kolejowej 1 jednocze$nie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru;

4) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odleglosci 20 m od granicy terenu komunikacji kolejowe;;
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5) granica otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowego;
6) strefa kontrolowana od gazociagu;
7) granica terenu ochrony posredniej ujecia ,,Bariera”.
3. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) instalacja fotowoltaiczna - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrddla energii, w ktérych
energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku lub instalacji fotowoltaicznej w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy,
schody jednak nie wigcej niz o 1,5 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3 m, o ile zaden z elementow
nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

6) obszar inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktéorym realizowana jest dana inwestycja,
sktadajacy sie z jednej lub wigcej dziatek budowlanych;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miasta Chelm;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupehnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiagce nie wiecej niz 45% obszaru inwestycji;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol
i oznaczenie graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca go sposrod innych terenow;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenu:
1) tereny ustug oznaczone w czg¢$ci graficznej planu symbolem U;
2) tereny ushug lub produkcji oznaczone w czesci graficznej planu symbolem U-P;

3) teren ushug sportu i rekreacji Iub ustug kultury i rozrywki oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
US-UK;

4) teren produkcji oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem P;

5) tereny drog ekspresowych oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem KDS;

6) tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego oznaczone w czesci graficznej planu symbolem KDR;
7) tereny drog gtownych oznaczone w czesci graficznej planu symbolem KDG;

8) tereny drog zbiorczych oznaczone w czesci graficznej planu symbolem KDZ;

9) tereny drog dojazdowych oznaczone w czesci graficznej planu symbolem KDD;

10) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem KR;

11) tereny komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone w czesci graficznej planu symbolem KK;
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12) teren gospodarowania odpadami oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 10O;
13) teren zieleni naturalnej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem ZN.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢
remontoéw, przebudowy inadbudowy budynkoéw pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm, o ile
nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna, dla ktorej obowigzuja wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

6) nakaz utrzymania brzegow rowoéw melioracyjnych i cieckdéw wodnych w stanie umozliwiajacym przeptyw
wod, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych rysunkiem planu;

7) realizacje inwestycji w sposob niepowodujacy zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracji
wodnych z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ jego likwidacje, zmiane biegu, lub przebudowe przy
zachowaniu zrownowazonych stosunkow wodnych w terenach objetych planem i w jego otoczeniu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem

dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem terenéw 1P, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 110 oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
uzbrojenia terenu, infrastruktury kolejowej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem terenu 110;

5)zakaz likwidowania 1niszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sie¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlane;j;

8) dla obszaru planu, potozonego w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 407 Niecka Lubelska
(Chetm-Zamos¢):

a) zakaz wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
$cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie inwestycji, o ktorych mowa wlit. b, dla ktéorych zastosowane zostang skuteczne
rozwigzania zabezpieczajagce przed zanieczyszczeniem wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) zakaz lokalizacji instalacji termicznego przeksztatcania odpaddéw, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 110, przy zachowaniu wymagan okreslonych przepisami odrebnymi;

10) zakaz lokalizowania wytworni mas bitumicznych, wytworni asfaltow oraz instalacji zwigzanych z ich
produkcja, magazynowaniem lub przetwarzaniem;

11) zakaz lokalizowania obiektow i dzialalnosci zwigzanych z kremacja zwlok, w tym krematoriow oraz
innych instalacji przeznaczonych do prowadzenia procesu kremacji.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala si¢ w przypadku odkrycia
zabytkow archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdw.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obszary zabytkowe — wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) stanowisko archeologiczne Kolonia Antonin AZP (079-091/24, st. 1, $lad osadniczy z epoki brazu,
2) stanowisko archeologiczne Koza Gotéwka AZP 079-090/188, st. 14, slad osadniczy, pradzieje;

3) stanowisko archeologiczne Srebrzyszcze AZP 079-090/151, st. 31, osada, pradzieje;

4) stanowisko archeologiczne Srebrzyszcze AZP 079-090/212, st. 51, obozowisko, epoka kamienia.

3. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 2, w zakresie wykonywania rob6t ziemnych lub
dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci mogacych doprowadzi¢ do przeksztatcenia Iub
naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje si¢ postgpowanie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami 1US-UK, 1KDS, 2KDS, 3KDS, 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 1KDG,
2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 1KK, 2KK, 1KR wyznacza si¢ jako tereny
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego;

2) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. W zakresie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, ustala sie:

1)dla obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos$¢)
obowiazuja przepisy odrebne oraz zapisy § 7 pkt 8 uchwaty;

2) dla obszaru potozonego w otulinie Chelmskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja przepisy odrebne;

3) dla strefy kontrolowanej od gazociagu obowiazujg przepisy odrebne oraz odpowiednie ustalenia zawarte
w § 12 pkt 3 uchwaty;

4) dla terenu zamknietego obowiazuja przepisy odrebne;

5)w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego:

a) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu
komunikacji kolejowej i jednocze$nie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru obowigzuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odleglosci 20 m od granicy terenu komunikacji
kolejowej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie robot ziemnych, usytuowania drzew
i krzewow, oraz elementow ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi

6) dla strefy ochrony posredniej ujecia ,,Bariera” obowiazuja przepisy odrebne.
§ 11. 1. W zakresie szczegoélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsze niz:

a) 700 m? i szeroko$¢ frontu 15 m dla terenu ustug;
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b) 1000 m? iszeroko$¢ frontu 20m dla terenu uslug lub produkcji, terenu produkcji i terenu
gospodarowania odpadami,

2) ustalone w pkt 1 zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod uzbrojenie
terenu oraz urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do linii rozgraniczajgcej teren drogi przylegajacej do planu, od ktorej znajduje si¢ front dziatki,
z mozliwos$cig odstepstwa:
a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podzialow

zgodnie z przyjeta w pkt 3 zasada;

4) ustalone w pkt 1 szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza podziatow

realizowanych w oparciu o procedurg inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania podzialu nieruchomosci objetych niniejszym
planem miejscowym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 12. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej:
a) o szerokosci po 18 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
b) o szerokosci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

2) zakaz nasadzen drzew ikrzewdw, lokalizacji instalacji fotowoltaicznych oraz wznoszenia budynkow
w granicach pasoéw technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych,
o ktorych mowa w pkt 1;

3) zakaz zabudowy oraz sadzenia drzew ikrzewOow w granicach stref kontrolowanych od gazociagu,
z uwzglednieniem zapiséw §10 pkt 3.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1)dla uzbrojenia terendow mozliwos¢ lokalizowania na calym terenie, wtym poza okreslonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) dla uzbrojenia terené6w nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych parametréw zabudowy oraz
wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrodta wody dla celow
porzadkowych, gospodarczych lub technologicznych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ lokalizacji studni kopanych i plytkich studni wierconych jako zrédla wody dla celow
porzadkowych, gospodarczych lub technologicznych w granicach strefy ujgcia wody ,,Bariera”
okreslonej w czesci graficznej,

d) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu,

f) ustala si¢ obowiazek zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ dla celéw przeciwpozarowych w ilosci zgodnej
z obowigzujacymi przepisami prawa, z sieci wodociggowej wyposazonej w hydranty lub z innych zrodet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych;

Id: 463D5SF7C-A4C3-4874-BA7A-274943B77324. Przyjety Strona 5



4) w zakresie odprowadzania nieczystosci cieklych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej,

c) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

d) w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, wytacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

c) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do urzadzen wodnych na wlasnej
dziatce budowlanej, o ile nie ingeruje to w dziatki sasiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodplywowych do wykorzystania w celach gospodarczych lub technologicznych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci gazowe;,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejgcej i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie
miasta.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) uktad drogowy, ktory stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDS, 2KDS, 3KDS, 1KDR,
2KDR, 3KDR, 4KDR, 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD powigzane
z droga wewnetrzng 1KR oraz z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;
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2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw, na wtasnej dzialce budowlanej
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustug dla terendéw ustug;

b) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni ustug dla terenu ushug sportu
i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych w produkcji dla terenu ustug lub
produkcji;

d) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych w produkc;ji dla terenéw produkcji;

e)nie mniejszej] niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni ushug
nie wymienionych powyzej;

3) w przypadku faczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca do parkowania sumujg sig;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania dla inwestycji, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2.

§ 14. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii, w tym o mocy przekraczajacej S00 kW, dla instalacji fotowoltaicznych oraz
instalacji do produkcji wodoru dopuszczonych na terenach P, U-P, 10 ustala si¢:

1) strefe¢ ochronng od elektrowni fotowoltaicznych oraz instalacji do produkcji wodoru, ktora zawiera si¢
W granicy terendw oznaczonych symbolami 1P, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 110;

2) zakaz lokalizacji mieszkan i budynkow mieszkalnych w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1.

§ 15. W planie obowiazujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 30% dla terenéw U, P, U-P;
2) 1% dla terenéw US-UK, KDS, KDR, KDG, KDZ, KDD, KR, KK, 10, ZN.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1U, 2U ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ushug.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) uzbrojenie terenu;
4) dojscia, dojazdy.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenu 1U dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajgce teren komunikacji lotniczej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 12 m dla zabudowy ustugowe;j,

b) nie wigksza niz 5 m dla garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych:

a) nie wieksza niz 2 dla zabudowy ustugowe;j,
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b) nie wigkszg niz 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wickszy niz 1,8, wtym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,2;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45°.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, bezposrednio z przyleglej
drogi publicznej lub posrednio poprzez droge wewngetrzng lub dojazdy.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala si¢
przeznaczenie: tereny ushug lub produkc;ji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) uzbrojenie terenu;
4) dojscia, dojazdy;
5) magazyny energii
6) sktady i magazyny.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren produkcji energii wiatrowe;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 25 m dla zabudowy ustugowej,

b) nie wigksza niz 45 m dla zabudowy produkcyjne;j,

c) nie wicksza niz 5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) nie wigksza niz 2 dla zabudowy ustugowe;j,

b) nie wigksza niz 3 dla zabudowy produkcyjnej,

c¢) nie wigksza niz 1 dla garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
3) wysokos¢ budowli i obiektéw budowlanych nie wigksza niz 45 m;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 3,0, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 2,25;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztalcie.
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5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, bezposrednio z przylegtej
drogi publicznej lub posrednio poprzez droge wewnetrzng lub dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1US-UK ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) uzbrojenie terenu,
4) dojscia, dojazdy.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemie$lniczych;
3) teren ushug turystyki;
4) teren ustug gastronomii.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 10 m dla zabudowy ustugowej,

b) nie wieksza niz 5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych:

a) nie wicksza niz 1 dla zabudowy ustugowe;j,

b) nie wicksza niz 1 dla garazy i budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 0,6, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,3;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45°.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, bezposrednio z przyleglej
drogi publicznej lub posrednio poprzez droge wewnetrzng lub dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1P ustala si¢ przeznaczenie: teren
produkc;ji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania;
2) zielen urzadzona;
3) uzbrojenie terenu;
4) dojscia, dojazdy;
5) magazyny energii

6) sktady i magazyny.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ teren produkcji energii wiatrowe;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigkszg niz 25 m dla zabudowy produkcyjnej,

b) nie wigkszg niz 5 m dla garazy i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
2) wysoko$¢ budowli i obiektoéw budowlanych nie wigkszg niz 25 m;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) nie wieksza niz 3 dla zabudowy produkcyjnej,

b) nie wigksza niz 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 3,0, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 2,25;
6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5.W granicy terenu 1P zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w §8
ust. 2 pkt 3 uchwaty, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwatly.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, bezposrednio z przyleglej
drogi publicznej lub posrednio poprzez droge wewngtrzng lub dojazdy

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1KDS, 2KDS, 3KDS ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog ekspresowych.

2.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drég ekspresowych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak w czgéci graficznej planu:

1) IKDS - 60,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami,
2) 2KDS - 47,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
3) 3KDS - 110,7 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami.

3. W granicy terenu 1KDS zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w §8
ust. 2 pkt 3 i 4 uchwaty, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 uchwatly.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog gtoéwnych ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drég gléwnych ruchu
przyspieszonego, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak w czeéci graficznej planu:

1) 1KDR - 25,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami;
2) 2KDR - 16,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
3) 3KDR - 43,4 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami;
4) 4KDR - 77,8 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych w czgséci graficznej planu symbolami 1KDG, 2KDG ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog gtéwnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drog glownych, o szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych jak w czgsci graficznej planu:
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1) 1IKDG - 58,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
2) 2KDG - 40,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych w czesSci graficznej planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog zbiorczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog zbiorczych, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu:

1) 1IKDZ - 10 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami;
2) 2KDZ - 18,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami.

§ 24. 1. Dla terendow oznaczonych w czgséci graficznej planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog dojazdowych.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drég dojazdowych,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu:

1) 1IKDD, 2KDD - 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami;
2) 3KDD, 4KDD, 5KDD — 8 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu: 7 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§26. 1. Dla terendw oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1KK, 2KK wustala si¢
przeznaczenie: tereny komunikacji kolejowej 1 szynowej

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury kolejowej, urzadzen
budynkoéw i budowli stuzacych obstudze pasazerskiego i towarowego ruchu kolejowego.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza sig:
1) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejows;
2) lokalizacj¢ skrzyzowan oraz przejazdéw drog publicznych i wewnetrznych;
3) ciagi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne;
4) realizacj¢ masztow radiowo-telekomunikacyjnych;
5) miejsca do parkowania;
6) uzbrojenie terenu;
7) dojscia, dojazdy.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 49 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,0001,

b) maksymalny — 3,0.

4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, bezposrednio z przylegtej
drogi publicznej lub posrednio poprzez droge wewngtrzng lub dojazdy.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 110 ustala si¢
przeznaczenie: teren gospodarowania odpadami.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod budynki,
urzadzenia ibudowle infrastruktury technicznej stuzacej do gospodarowania odpadami, atakze inwestycji
towarzyszacych, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania zaktadu, w tym obiektow i urzadzen obstugi
technicznej, magazynowej, komunikacyjnej, przeciwpozarowej, ochrony s$rodowiska, atakze instalacji
fotowoltaicznych

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren produkcji przemystowej;
2) teren sktadow 1 magazynow;
3) teren produkcji energii;
4) biogazownie;
5) magazyny energii.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza sig:
1) teren produkcji energii wiatrowej;
2) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 35 m;

2) wysoko$¢ budowli i obiektow budowlanych mniejsza niz 50 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowalnej;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 3,0, wtym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,0001,
b) maksymalny: 1,0;
6) dachy o dowolnej konstrukcji 1 ksztatcie.

6. W granicy terenu 110 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w §8
ust. 2 pkt 1 uchwaty, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci, jako
biologicznie czynny.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. W granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty tracag moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelm uchwalonego uchwala nr
XXXVIl/466/01 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 7,
poz. 255 z dnia 11 lutego 2002 r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelm dla obszaru w rejonie ulicy
Wschodniej uchwalonego uchwata nr XXXVI1/424/05 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 30 listopada
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 52, poz. 1031 z dnia. 17 marca 2006 r.).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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ZAŁĄCZNIK NR 3 DO UCHWAŁY NR .........................
RADY MIASTA CHEŁM
Z DNIA ....................2026R.


Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1., poz. 538 zp6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662 z pdzn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nast¢pujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinZzynierii, ktéore nalezg do zadan wilasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1., poz. 538 z po6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm dla obszaréw potozonych
w obrebach ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19, zwanego dalej ,,projektem planu”.

Przedmiotowa uchwata wypekia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LXXXII/661/23 Rady Miasta Chetm
z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm dla obszardéw potozonych w obrebach ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19, 31.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie zprocedurg okre$lona w art. 17 ustawy 1izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wytaczeniem (z uwagi na brak wystepowania):

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Integralnymi czg¢$ciami projektu planu sa:
1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca zataczniki od nr 1 do nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 5.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje plan ogélny Miasta Chelm, przyjety uchwatg Nr
XXXVII/287/26 Rady Miasta Chelm zdnia 30 czerwca 2026r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z2026r.,
poz. 3273), zwany dalej ,,planem ogdlnym”. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami planu ogdlnego.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w wojewddztwie lubelskim, w granicach
administracyjnych miasta Chelm. Projekt planu obejmuje trzy obszary. Pierwszy znajduje si¢ w poinocno-
wschodniej czes$ci miasta Chelm, w obrebie ewidencyjnym 10, na powierzchni 147,9645 ha. Drugi obszar lezy
we wschodniej czeéci miasta Chelm, w obrebie ewidencyjnym 19 i obejmuje powierzchnie 74,3563 ha. Trzeci
obszar znajduje si¢ we zachodniej czgSci miasta Chelm, w obrebie ewidencyjnym 3, na powierzchni 1,5068 ha.

Caty projekt planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 407 — Niecka Lubelska
(Chetm-Zamos¢). W obrgbie projektu wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow.

Przez okres trzech lat od momentu przejecia terendow od gminy Chelm caly obszar byt objety
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obecnie sytuacja planistyczna
ulegla zmianie — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie obowigzujg juz na calym obszarze, a
jedynie na jego czesci. Tereny objete obowigzujacymi planami przeznaczone sg m.in. pod ustugi, produkcje,
rolnictwo, sktady i magazyny, a takze tereny tak, pastwisk oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podjecie uchwaly umozliwi aktualizacje zapiséw planistycznych dla terendw polozonych w rejonie ul.
Wschodniej oraz zapewni ptynnos¢ planistyczng dla terendw wiaczonych do granic administracyjnych miasta
Chelm z dniem 1 stycznia 2023 r., na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 27 grudnia 2021 r.
w sprawie ustalenia granic niektérych gmin (Dz. U. z 2021 r., poz. 2444). W toku sporzadzania projektu planu
cze$¢ obszarow wilaczonych wceze$niej do Miasta Chelm zostala ponownie wylaczona zjego granic
administracyjnych na podstawie rozporzadzen Rady Ministrow z dnia 30 lipca 2024 r. oraz z dnia 31 lipca
2025 r. W zwiazku z powyzszym projekt planu obejmuje wylacznie tereny znajdujace si¢ obecnie w granicach
administracyjnych Miasta Chelm.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
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Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak réwniez na zalacznikach od nr 1. do nr 3 — w cze¢éci graficznej planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
atakze ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla terenow oraz w § 6 uchwaty;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez zaprojektowanie w projekcie planu nowych przeznaczen
terenéw przy jednoczesnym poszanowaniu izachowaniu istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych
charakterystycznych dla tego obszaru;

3) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 6, § 7 uchwaty;

4) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

5) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaty;

6) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 13 uchwaty;

7) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego planu ogolnego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla
terenow, gdzie nastagpi wzrost warto§ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optatg
planistyczna, ktora bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbednych do wsparcia rozwoju
gminy;

8) prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci;

9) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystgpuja obszary, ktére sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg terenami zamknietymi, dla ktorych
zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy nie sporzadza si¢ planu miejscowego. Duzy wptyw na poprawe bezpieczenstwa
panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona
z przylegtych drdég publicznych;

10) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 13 uchwaty. W projekcie planu
wyznaczono tereny drog publicznych, a obstuga komunikacyjna zostala zapewniona rowniez z przyleglych
drég publicznych znajdujacych sie poza obszarem opracowania;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w § 13 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury techniczne;j
z zakresu tacznosci iprzeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 12 pazdziernika 2023 r. ogloszeniem
o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz zuzasadnieniem, wplyngty dwa wnioski od o0so6b
fizycznych. W odpowiedzi na zawiadomienia wplyneto 16 wnioskd6w od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych. Po uwzglednieniu ztozonych wnioskéw projekt planu udostgpniono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Chetm. Nastgpnie projekt przekazano instytucjom, celem zaopiniowania
i uzgodnienia. W dniu 19 grudnia 2025 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Chetlm ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko, ktore trwaty od 19 grudnia 2025 r. do 21 stycznia
2026 r. W dniu 13 stycznia 2026 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja rozwigzan
przyjetych w projekcie planu, zorganizowane w formule umozliwiajacej udziat zdalny oraz stacjonarny.
Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu, zaréwno poprzez forme¢ pisemna, jak
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i elektroniczng, do dnia 16 stycznia 2026 r. W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwagg. Uwaga zostata
uwzgledniona, w wyniku czego wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego. W zwiazku z zakresem
wprowadzonych zmian ponowiono w niezbednym zakresie wymagane czynnosci proceduralne, w tym
czynnos$ci zwigzane z opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu miejscowego. Poniewaz wprowadzone
zmiany dotyczyly lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z art. 17 pkt 13b ustawy ponowiono réwniez czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 pkt 10a—13 ustawy,
w zakresie tych zmian, wtym przeprowadzono ponowne konsultacje spoleczne. Ponowne konsultacje
spoteczne prowadzono w okresie od 19 czerwca 2026r. do 19 lipca 2026 r. W dniu 30 czerwca 2026.
przeprowadzono spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja rozwiazan przyjetych w projekcie planu.
W ramach ponownych konsultacji spolecznych nie wptynely uwagi do projektu planu miejscowego,
nie odnotowano udziatu pozostatych interesariuszy w spotkaniu otwartym ani udzialu w formie ankiety
konsultacyjne;.

13) zachowania jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
regulacje planu zawarte w § 13 uchwaty dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska — na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
poprzez wyznaczenie w projekcie planu terenow zabudowy, ktore nie beda mialy negatywnego wplywu na
znajdujace si¢ w tej czesci miasta tereny rolne.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organdéw uzgadniajacych i opiniujacych,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato speinione poprzez
poszanowanie  prawa wiasno$ci  iistniejacego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow lub uwag.

Na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, w ktorej dokonano oceny
wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru miasta, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju miasta,
wyznaczenia obszaro6w pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego
wczesniej dokumentu Plan ogdlny Miasta Chelm.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwiazanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasa techniczng istniejacego uktadu
drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w projekcie planu
nie wyznaczono terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowy;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zostato spetnione poprzez dopuszczenie na projektowanych terenach ciagdéw pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy - zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju iposzanowania tadu przestrzennego —
poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju
zabudowy Miasta Chelm,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢gpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
w planie nie wyznaczono terendéw pod rozwo6j nowej zabudowy w obszarach innych niz wymienione w lit. a.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan ogdlny Miasta Chetm zostal uchwalony uchwala Nr XXXVII/287/26 Rady Miasta Chelm z dnia
30 czerwca 2026 r. Projekt planu miejscowego sporzadzono zgodnie z jego ustaleniami.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy wyniki analiz dotyczacych aktualno$ci planu ogdlnego i planéw miejscowych
przekazywane sg radzie gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z uwagi na krétki okres obowigzywania
Planu ogblnego Miasta Chelm, na dzien sporzadzenia projektu planu nie zostala jeszcze przeprowadzona
analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, ani podjeta uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
Ustalenia projektu planu miejscowego zostaly natomiast dostosowane do obowigzujacego Planu ogdlnego
Miasta Chetm, uchwalonego bezposrednio przed zakonczeniem procedury sporzadzania planu miejscowego.

Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego wynika rowniez ze zmiany granic administracyjnych Miasta
Chelm dokonanej z dniem 1 stycznia 2023 r. Czg$¢ terenéw objetych projektem planu byta wczesniej objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi przez Gming Chelm. Zgodnie z art. 4eb
ust. 2 ustawy o samorzadzie gminnym akty te mogly obowigzywa¢ na obszarze wlaczonym do miasta
nie dluzej niz przez okres 3 lat od dnia zmiany granic gminy. Sporzgdzenie nowego planu miejscowego
pozwala tym samym na zachowanie ciaglosci planistycznej oraz dostosowanie ustalen dla tych terenéw do
obowigzujacego Planu ogdlnego Miasta Chelm.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania uniwersalnego projektowania poprzez ustalenia dotyczace
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego skutkowac bedzie rozszerzeniem mozliwosci inwestycyjno-budowlanych na
terenach przeznaczonych pod ustugi (U), ustugi lub produkcje (U-P), produkcje (P) oraz ustugi sportu
i rekreacji lub kultury irozrywki (US-UK). Przeznaczenia te w duzej mierze odpowiadajg dotychczasowym
funkcjom terendw 1iich uwarunkowaniom przestrzennym, co sprzyja zachowaniu spdjnosci uktadu
funkcjonalnego. Moze to przyczyni¢ si¢ do wzrostu wptywow do budzetu gminy z tytulu podatkéw od
nieruchomosci oraz potencjalnych optat planistycznych i adiacenckich.

Wyznaczenie nowych terenow komunikacyjnych (KDS, KDR, KDG, KDZ, KDD, KR) oraz terenow
komunikacji kolejowej iszynowej (KK) jest zgodne z potrzebami wynikajgcymi z istniejacego uktadu
transportowego. Ich realizacja moze wymaga¢ inwestycji infrastrukturalnych, jednak ich zakres i harmonogram
beda uzaleznione od dostepnosci Srodkéw zewnetrznych (np. funduszy rzadowych, unijnych) oraz wspdtpracy
z innymi podmiotami odpowiedzialnymi za transport publiczny i drogi krajowe.

Wyznaczenie terenéw gospodarki odpadami (IO) oraz terendw zieleni naturalnej (ZN) nie generuje
bezposrednich dochodow, lecz moze wigzaé si¢ z kosztami utrzymania i ochrony $rodowiska. Niemniej jednak,
sa to obszary istotne dla polityki zrownowazonego rozwoju ijako$ci zycia mieszkancow, co moze mieé
posredni wptyw na atrakcyjno$¢ inwestycyjng miasta.

Na podstawie powyzszych informacji stwierdza si¢, iz w dtuzszej perspektywie wplyw uchwalenia planu na
budzet gminy bedzie pozytywny, gtownie poprzez wzrost dochodéw z podatkéw od nieruchomosci oraz rozwoj
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terenéw inwestycyjnych. Potencjalne koszty zwigzane z infrastrukturg drogowa i ochrong $rodowiska beda
rozlozone w czasie i moga zosta¢ czgsciowo pokryte ze zrodet zewngtrznych.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1, po podjeciu uchwaty Nr LXXXII/661/23 Rady Miasta Chetm z dnia
28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych o numerach: 3, 10, 19, 31,
Prezydent Miasta Chelm oglosil, zgodnie zwymaganiami okreslonymi w ustawie, przystapienie do
sporzadzenia projektu planu, okreslajac minimum 21-dniowy termin na sktadanie wnioskow. Do instytucji
wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu wystano zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu. Otrzymane odpowiedzi na zawiadomienia uwzgledniono w projekcie planu.

Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej
oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia
powyzszych czynno$ci wplynety dwa wnioski od 0sob fizycznych i jednostek organizacyjnych do projektu
planu. Ponadto wptyne¢to 16 odpowiedzi od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych.

Uwzgledniajac otrzymane wnioski, zostal przygotowany projekt planu, ktéry opublikowano na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Chelm. Nastgpnie projekt planu wraz zuzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na srodowisko przekazano instytucjom do opiniowania i uzgodnien.

Projekt planu nie wymagat zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze ani gruntéw lesnych
na cele nielesne.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nastgpily zmiany granic administracyjnych Miasta Chetm.
Z dniem 1 stycznia 2025 r., na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 lipca 2024 r. (Dz. U.
22024 1. poz. 1152), obrgb ewidencyjny nr 31 zostal wylagczony z granic Miasta Chetm i wlaczony do gminy
Chelm. Nastgpnie, z dniem 1 stycznia 2026 r., na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 31 lipca
2025 r. (Dz.U. z20251. poz. 1046), z granic miasta wylaczono takze cze$ci obrgbow ewidencyjnych nr
101 19. W zwigzku z utratg przez organy Miasta Chelm wilasciwosci planistycznej w odniesieniu do tych
obszaréw zostaly one wytaczone z dalszych prac nad projektem planu, a zakres przestrzenny opracowania
dostosowano do aktualnych granic administracyjnych miasta.

Kolejno, ponownie zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez umieszczenie ogloszenia o konsultacjach spotecznych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Chetm, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Chelm. Projekt planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko, byt udostgpniony do publicznego wgladu
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w siedzibie Urzedu Miasta Chelm przez caty okres trwania konsultacji
spotecznych. W czasie trwania konsultacji spotecznych odbyto si¢ spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja
rozwigzan przyjetych w projekcie planu, ktéore mialo miejsce wdniu 13 stycznia 2026 . i zostato
przeprowadzone w formule umozliwiajacej udzial zdalny oraz stacjonarny. Wyznaczono réwniez
nieprzekraczalny termin sktadania uwag, tj. do dnia 16 stycznia 2026 r.

W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego wplyneta jedna uwaga dotyczaca terenu 110.
Uwaga zostata uwzglgdniona, co skutkowato wprowadzeniem zmian do projektu planu. W zwiazku z zakresem
wprowadzonych zmian ponowiono w niezbgdnym zakresie wymagane czynno$ci proceduralne, w tym
czynnos$ci zwigzane z opiniowaniem iuzgadnianiem projektu. Poniewaz wprowadzone zmiany dotyczyly
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z art. 17 pkt 13b ustawy
ponowiono rowniez czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 10a—13 ustawy, w zakresie tych zmian.

Ponowne konsultacje spoteczne przeprowadzono w okresie od 19 czerwca 2026r. do 19 lipca 20267r.
W dniu 30 czerwca 2026 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte. W ramach ponownych konsultacji spotecznych
nie wplynelty uwagi do projektu planu, nie odnotowano udziatu pozostatych interesariuszy w spotkaniu
otwartym ani udziatu w formie ankiety konsultacyjnej. Po zakonczeniu ponownych konsultacji spotecznych
sporzadzono raport z konsultacji spotecznych obejmujacy oba etapy konsultacji, a projekt planu skierowano do
uchwalenia przez Rade Miasta Chelm.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny zréoznicowane pod wzgledem
funkcji. W planie wyznaczono tereny ustug (U), ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (US-UK),
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tereny ustug lub produkcji (U-P), tereny produkcji (P), oraz rozne klasyfikacje drog: ekspresowe (KDS),
gtéwne ruchu przyspieszonego (KDR), glowne (KDG), zbiorcze (KDZ), dojazdowe (KDD), komunikacji
drogowej wewngetrznej (KR) oraz komunikacji kolejowej iszynowej (KK). Dodatkowo wyznaczono teren
gospodarowania odpadami (IO) i teren zieleni naturalnej (ZN).

Caty projekt planu miesci si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 407 — Niecka Lubelska
(Chetm-Zamos$¢). Na obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow, aw obrgbie ewidencyjnym 19 znajduje si¢ ztoze wapieni imargli dla przemystu
wapienniczego i cementowego Chetm I. W planie uwzgledniono réwniez granice terenu zamknigtego (ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu), strefy ochronne przy obszarach kolejowych oraz granice
otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowego.

W obrebie planu przebiegaja linie elektroenergetyczne, dla ktorych wyznaczone zostaty pasy technologiczne.
Dodatkowo wprowadzono zakazy lokalizowania wytworni mas bitumicznych, obiektow zwigzanych
z kremacja zwtlok, a takze instalacji do przeksztatcania odpadow w energie, z wyjatkiem terenu 110.

Wszystkie te regulacje maja na celu prawidlowe zagospodarowanie przestrzeni, ochron¢ zasobow
naturalnych, zabytkow oraz zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i zdrowotnego.

Ponadto na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia granic
niektorych gmin i miast, nadania niektérym miejscowos$ciom statusu miasta oraz zmiany siedziby wiadz gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 1152), z dniem 1 stycznia2025 r. z granic Miasta Chetm wylaczony zostat obszar obrebu
ewidencyjnego nr 31 o powierzchni 300,36 ha, ktéry wlaczono do gminy Chelm. Nastgpnie, na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 31 lipca 2025 r. w sprawie ustalenia granic niektorych gmin i miast,
nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta oraz zmiany nazwy gminy (Dz. U. z 2025 r. poz. 1046),
z dniem 1 stycznia 2026 r. z granic Miasta Chelm wylaczono réwniez czg¢sci obszaro6w obrebow ewidencyjnych
nr 10119, ktére wiaczono do gminy Chetm. W zwiazku z powyzszym zakres przestrzenny projektu planu
dostosowano do aktualnych granic administracyjnych Miasta Chetm. Nazwa projektu planu odzwierciedla
aktualny zakres przestrzenny opracowania. Objecie projektem planu obszaré6w polozonych poza aktualnymi
granicami administracyjnymi Miasta Chetm prowadziloby do wykroczenia poza wilasciwo$¢ organdow miasta
w zakresie planowania przestrzennego.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r.,
poz. 538 z pézn. zm.), a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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